Prefeitura Municipal de Birigui

ESTADO DE SAO PAULO

Z
GABINET DO PREFEITO . CNPJ 46 151 718/0001-80

LEI N° 6.353, DE 26 DE ABRIL DE 2017

, DISPOE SOBRE AUTORIZACAO DE VENDA DE
IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE BIRIGUL

NOS TERMOS EM QUE ESPECIFICA.
Projeto de Lei n® 68/2017, de autoria do Prefeito Municipal.

Eu, CRISTIANO SALMEIRAO, Prefeito Municipal de
Birigui, do Estado de Sdo Paulo, usando das atribui¢des que me sdo conferidas por Lei,

FACO SABER que a Camara Municipal decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

ART. 1°. Fica autorizado o Municipio de Birigui a vender,
mediante processo licitatorio conforme disposigdes contidas na Lei Federal n° 8.666/93,
imoveis de sua propriedade, abaixo descritos, objetos das Matriculas n° 18.748 e
50.058, do Cartério de Registro de Imdveis de Birigui, para fins de pagamento de divida
previdencidria, junto ao Instituto de Previdéncia do Municipio de Birigui -
BIRIGUIPREV:

I.  um terreno com area de 4.000,00m? (quatro mil metros quadrados) e com
1.608,105 m? (um mil, seiscentos e oito metros quadrados e cento e cinco
decimetros quadrados) de area construida, situado na Rua Bento da Cruz, n°® 90,
desta cidade, com valor minimo de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais);

[I. uma éarea de terras, com 45.109,00m? (quarenta e cinco mil e cento e nove
metros quadrados), situada na Rodovia Marechal Rondon SP-300 com a Estrada
Municipal BGI-249, proxima ao km 523, denominada como “Gleba A”,
conforme croqui de localizagdo anexo, com valor minimo de R$ 4.000.000,00
(quatro milhdes de reais).

§ 1°. Fica desafetado o uso do bem, de uso comum do
povo para bem dominical, a area descrita no inciso I deste artigo.

§ 2°. O municipio responsabilizar-se-4 em deixar as dreas
mencionadas no caput do artigo, livres e desembaragadas aos compradores, sem custas
ou Onus para 0S mesmos.

ART. 2°. Referidas vendas ndo poderfo ser inferior a
importincia apontada por nenhuma das avaliagdes apresentadas no ato do certame, bem
como daquela fixada no art. 1° desta lei.

ART. 3°. O numerério da venda devera ser depositado
direto em conta bancéaria do Instituto de Previdéncia do Municipio de Birigui —
BIRIGUIPREV, com o objetivo de pagamento do déficit técnico e patronal.

ART. 4°. A Prefeitura encaminhara no ato do certame de
venda copia da avaliagdo atualizada e também elaborada por um perito judicial com

lor atualizado. .
valor atualizado \&\ / J' f \g(k
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PARAGRAFO UNICO. Havendo divergéncia entre a
avaliacdo existente e a atualiza¢do elaborada pelo perito devera ser respeitada o valor
minimo de venda das areas estipulada nesta Lei.

ART. 5°. Esta Lei entrarda em vigor na data de sua

publicacdo.
Prefeitura Municipal de Biriguj vinte e seis de abril de
dois mil e dezessete.
: C
CRISTI LMERRAO

Pref%unicipal

de costume.

Secretaria de Expediente e Comunicag¢des
Administrativas



-|IEstado de Sao Paulo, medindo 100,00 metros de frente por 40,00 me

|tros ditos da frente aos fundos, existindo construido neste terre
no um pridio de tijolos e coberto com telhas sob ne 93, sendo es-

/]e Luiz Spinola de Mello, pelo lado esq

|frente com a mencionada rua Bento da Cruz.

|Av. 1/18.748 Birigui, 13 de Janeiro de 1.987.

Tmével ; - RUA BENTO DA CRUZ n2 93 - CENTRO.-
Um terreno situado a rua Bento da CTuz, nes TIade

-y

des, proprios para armazemi exis~

tindo ainda nos fundos do terreno acima um outro salao de tijolos

e telhas, confrontando pelo lado direito com José Maria Sanches ~
uerdo com a rua Padre Fel]o

1 Barbeiro Rodrigues e pela
REGLSTRO ANTERIOR:- -~
EITURA MUNICIPAL DE BI=
difada -a Praga James Mellor

te dividido em 02 pavilhoes gran

e nog fundos com Achiles Neves e Manoe

Transcr: 9.135 local. PROPRIETARIOS:- P
RIGUI, com CGCMF 46.151.718 0001~
s/ne, devidamente representada.
Escrevente Autorizado, datiloyrafel.
(Alzira Candida do Nascimento), Oficial Subscrev
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CERTIFICO E-DOU FE:- que conforme Requerimento devidamente assing
do, datado de 09/01/87, foi autorizada a presente averbagao a fim
| de ficar constando a AMPLIAGARO de Um prédio propric para Almoxa--
rifado, construido de tijolos e coberto com telhas, passando a ==
conter as seguintes acomodagoes: 02 salas, deposito, sala de en—-
trega de Material, 02 WC, cozinha, sala de espera, deposito, sa-=-
130 para Oficina com deposito de pegas. deposito, caixa d'agua,=

03 WC, lavador, deposito material, WC, garagem, Oficina, Borra---

charia, garagem, area para transito, garagem, sala, deposito de--
Oleo, predio esse que recebeu o n¢ 90 da rua Bento da Cruz, cen—-
tro, ampliagao esta contendo 886,32 metros guadrados de constru=-=
gao, conforme certidao ne C-688/86, de 23/12/86, expedida pela --
PMB, passando a conter uma area construida de 1.608,105 metros ==

dg apresentar CND-IAPAS por nao estar inclusg

guadrados, deixand nta
nas exigenci;s{%e%i Wtrugao essa, avaliada em Cz$ 26.142,00%
Nada Mais. Eu : J,(ﬁily&iowﬁﬁio : Esc‘revenﬁ)-q

Autorizado, Safitdgrafei. Bu———=--
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I OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS /Cz$ 198,45
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at. 19, § 19 da Lei 6.015/ EMOLUMENTOS :
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forme preceitua o artigo

30 precisa con

{

aria em ofensa ao principio da especialidade, ou seja, ndo trouxer a descrig

176, item “E” i 6. 3 igi ificaca i
, ite da lei 6.015/73, podera ser exigida a retificagdo nos termos do artigo 213 da mesma lei registraria, para a pratica dos novos atos registra
‘ \ ‘ : s atos registrarios.

i
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Observagdo: Quando o imével possuir desc
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Glinatete o fosina Yoontin Vol Gaolti

Oficial
Em 06 de outubro de 20 03.

uvRO N2 REGISTRO GERAL
Imével FAZENDA AGUA BRANCA = FAZENDA BAIXOQTES = BIRIGUI = SP.

(Gma area de terras, denominada FAZENDA AGUA BRANCA, situada na-
Fazenda Baixotes, deste Municipio e comarca de Birigui, Estado -
de Sao.Paulo, com seus limites e confrontagdes: comega no ponto-
1=-Aa, ponto este que se faz em comum com terras de Flavio Pascoa-
Teles de Menezes e outros, € a faixa lateral da Rodovia Marechal
Rondon(sp-300) , nas coordenadas %-563.116.1438 Y-7.646.688,9990,
onde segue deste ponto LA, confrontando com a Faixa lateral da -
Rodovia Marechal Rondon(SpP-300), pelo rumo SE 46209'40" a distan
cia de 400,00 metros, onde encontra-se com © ponto 2, deflete a-
esquerda e segue confrontando com a Estrada BGI, 249, rumo de NW-
71246'24" ‘e a distancia de 559,83 metros, onde eoncotra-se O pon
to-2~A; deflete a direita e segue confrontando com a propr iedade
de Flavio Pascoa Teles de Menezes, Elizabeth Ucho Teles de Mene-
zes, Fabic Pascua Telles de Menezes; Jose Pascua Teles de Mene -
zes,cecilia Pascua Telles de Menezes € Mario Manzoli Junior, pe-
lo rumo de 67215'29" e a distancia de 263,72 metros, one encon -
tra-se com o ponto inicial 1A, formando um poligono irregular --=
com a area de 4,84 has de terras ou sejam 48.400,00 metros qua -
drados. - Devidamente cadastrado no INCRA/CCIR 2000/2001/2002 sob
n} 6160522863628; médulo. rural 25,7 ha; n® médulos rurais 85,53
médulo fiscal 30,0 ha; n® Médulos fiscais 73,15: Fragaominimar -
de parcelamento 2,0 hay area total de 2.194,5 ha; numero do CCIR
| 02419664025, devidamente quitado. Devidamente cadastradona Receil
ta Federal sob'm?2 0.744.218-1, conforme Certidao de Regularidade
Fiscal do Imével rural n2 6.244.369., emitida em 21/07/2003. RE=
GISTRO ANTERIOR: Matricula ne 49.478 R.0l de 25 de abril de -
|/2003 deste Oficial. PROPRIETARIOS:- FLAVIO PASCOA TELES DE MENE
Y| ZES., RG n?2 2.979.936-3-SP e CPF 013.194.858-04, pecuarista e -
sua mulher ELIZABETH UCHOA TELES DE MENEZES., RG 2.976.457=SP e
CPF 224.723.708-81, do lar, brasileiros, casados sob o regime de
comunhdo de bens, antesda lei 6.515/77, residentes e domicilia -
dos na Rua General Menna Barreto, 743- S30 Paulo; FABIO PASCUA =
TELLES DE MENEZES, RG 3.465.995-X/SP e CPF 013.194.348-00, pe=~
‘cuarista e sua mulher MARIA CRISTINA MAIA TELLES DE MENEZES., RG
3,462.284/sp e CPF 224,456.678-10, do lar, casadog no regime de~ : /
comqnh5¢ de bens, anterior a vigencia da lei 6.515/77, residente
e domiciliados na Rua Piaui, 900- S3o Paulo;  CECILIA PASCUA TEL=

1L.ES DE MENEZES., RG ne 3.479.731-SP e CPF 084,995.318-90, brasi

leira, divorciada, pecuarista, residente e domiciliada na Rua Ma

ranh3o, 85l-apto. 51- Sao Paulo; JOSE PASCUA TELES DEMENEZES.,-

RGN 3.704,760-7-SP e CPF 369.135.708-30, pecuarista, agsistido

por sua mulher MARIA FERNANDA CARNIO TELES DE MENEZES., RG ne

14.339.742-4~-SP e CPF 308.299.208-03, do lar, brasileiros, casa

dos sob o regime de comunh3o parcial de bens, nos termos da lei=~|

6:515/77, residentes e domiciliados naRua Piaui, 816- apto.7; Sag
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Exercendo as fungdes de intermediagdes de venda ¢ compra

de iméveis urbanos e rurais. e na condigdo de Corretor Habilitado , sob o n°® 62.963, inscrito
no Conselho Regional de Corretores de Imoveis do Estado de Sdo Paulo, que a pedido de
pessoa interessada procedemos a avaliagdo do Imovel Rural em Birigui Sp.. Conforme
descrito abaixo:

IMOVEL: «RUA BENTO DA CRUZ, 90»

LOCAL: «CENTRO - BIRIGUI - SP»

AREA TOTAL: «4.000m*»

MAT. C.R.1.: «18.748»

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: « 1-Prédio préprio para
Almoxarifado, construido de tijolhos ¢ coberto de telhas, contendo as
seguintes acomodacdes, 02 Salas, depéosito, sala de entrega de materiais, 02
WC, salio de oficina, ¢/ depésito de pegas,, depésito, caixa digua em metal,
03 WC, Lavador ¢/ Raqlpa,dep()sto de materiais, WC, Garagem, Oficina
Borracharia, Garagem,Area p/trinsito, Garagem, Deposito,Sala,Depésito
de Oleo, Patio ¢/ Cobertura com Bombas de Abastecimento, Guarita com
Sala Suspensa, Portio Eletronico, Piso em paralelepipedo nas dreas
externas e piso de cimento usinado nas internas ¢/ forro de madeira»
AVALIACAO: «RS 4.530.000,00 ( QUATRO MILHOES, QUINHENTOS
E TRINTA MIL REAIS».

Por ser expressdo ficl e profissional de nossa convicgdo. no

exercicio dessa atividade, firmamos o presente laudo de avaliagdo para que produza efeitos
de lei e de direito.

BIRIGUI, 11 DE ABRIL DE 2.017.

Augusto Pinto
¢ %9 REGIAO-SP

e PO

WELLINGTON AUGUSTO PINTO
CRECI-SP 62.963
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Exercendo as fungdes de intermediagdes de venda ¢ compra

de iméveis urbanos e rurais, ¢ na condi¢do de Corretor Habilitado , sob o n® 62.963. inscrito
no Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Estado de Sdo Paulo, que a pedido de
pessoa interessada procedemos a avaliagdo do Imével Rural em Birigui Sp., Conforme
descrito abaixo:

IMOVEL: «<FAZENDA AGUA BRANCA »

LOCAL: «FAZENDA BAIXOTES - BIRIGUI - SP»

AREA TOTAL: «48.400 m*ou 4,84 has»

MAT. C.R.L: «50.058»

INCRICAO INCRA: «616.052.286.3628»

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: « 1-Terras formadas em pastos,
plana com excelente localiza¢do, confrontando 400 metros 4 Rodovia
Marechal Rondon, Km 523, ¢ outra lateral confrontando com Estrada
Municipal BGI 249, toda cercada, préoximo ao Condominio de Chacaras
Villa Verde, sem benfeitorias. »

AVALIACAO: «RS$2.250.000,00 ( DOIS MILHOES, DUZENTOS E
CINQUENTA MIL REAIS».

Por ser expressdo fiel e profissional de nossa convicgdo, no

exercicio dessa atividade, firmamos o presente laudo de avaliagdo para que produza efeitos
de lei e de direito.

BIRIGUIL 11 DE ABRIL DE 2.017.

CRECI-SP 62.963
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LAUDO OPINATIVO EM AVALIACAODE IMOVEL

PARAEFEITO

DE VENDA
Solicitacdo: A pedido de parte interessada
Avaliador: JOSE ROBERTO HADDAD - CRECI 14529 - SP

I. Finalidade do Trabalho: Avaliagdo de Imével Comercial A VALOR de MERCADO.

Il. Objeto: Um terreno situado & rua Bento da Cruz, nesta cidade de Birigui, Estado de Sao
Paulo, medindo 100,00 metros de frente por 40,00 metros ditos da frente aos fundos,
existindo construido neste terreno um prédio de tijolos e coberto com telhas, sob n.® 93,
sendo este dividido em dois pavilhdes grandes, proprios para armazém; existindo, ainda,
nos fundos do terreno acima, um outro saldo de tijolos e telhas; constando uma
AMPLIACAO de um prédio préprio para Almoxarifado, construido de tijolos e coberto
com telhas, passando a conter as seguintes acomodagdes: 02 salas, depdsito, sala de
entrega de Material, 02 WC, cozinha, sala de espera, depésito, saléo para Oficina com
depésito de pegas, depésito, caixa d'agua, 03 WC, lavador, depésito material, WC,
garagem, Oficina, borracharia, garagem, area para transito, garagem, sala, depésito de
6leo, prédio esse que recebeu o n.° 90 da rua Bento da Cruz, centro, ampliagao esta
contendo 866,32 metros quadrados de construcao.

lll. Localizagdo: Rua Bento da Cruz, 93 - Centro - Birigui — SP

IV. Area do terreno: 4.000,00 Mts? de acordo com a Matricula.

V . Area Construida: 1.608,10 Mts2.

VI. Consideragdes: Esta avaliagéio baseou-se nos fatores de localizagéo, area do terreno e
pelas ultimas transagdes de iméveis em semelhante localizagéo. Consideramos também as
avaliagdes anteriormente realizadas, oferta, procura, transac¢des realizadas,e, principalmente a
localizagao comercial.

Conclusdo: Pelo presente Laudo Opinativo de Avaliagdo, JOSE ROBERTO
HADDAD brasileiro, Corretor de Imoéveis, CRECI 14.529 — 2.2 Regido - SP, avalia o imoével
retro caracterizado por R$ 4.300.000,00(Quatro milhdes e Trezentos Mil Reais), para venda
do imovel, a vista.

SAC 3642-5355

Rua Siqueira Campos, 271 - Centro - Birigui-SP
bww haddadimoveis.com br - haddadim com.br
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Desta forma , atendida a solicitagéo fica encerrado o presente LAUDO OPINATIVO DE
AVALIAGCAO.

Birigtii, 11 de abril de 2.017.

YRR E 4

/  JOSE ROBERTO HADDAD
CRECI N. © 14.529 - SP

SAC 3642-5355
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LAUDO OPINATIVOEM AVALIACAODEIMOVEL

PARA EFEITO

DE VENDA

Solicitacdo: A pedido de parte interessada
Avaliador: JOSE ROBERTO HADDAD - CRECI 14529 - SP

I. Finalidade do Trabalho: Avaliago de Imével Rural A VALOR de MERCADO.

Il. Objeto: Uma area de terras, clenominada FAZENDA AGUA BRANCA, situada na Fazenda
Baixotes, deste Municipio & Comarca de Birigui, Estado de Sao Paulo, com seus limites
e confrontagdes: comega no ponto 1-A, ponto este que se faz em comum com terras de
Flavio Pascoa Teles de Menezes e outros, e a faixa lateral da Rodovia Marechal Rondon
(SP-300, nas coordenadas X-563.116.1438 Y-7.646.688,9990, onde segue deste ponto
LA, confrontando com a faixa lateral da Rodovia Marechal Rondon (SP-3), pelo runo SE
46 °09'40" a distancia de 400,00 metros, onde encontra-se com o ponto 2, deflete a
esquerda e segue confrontando com a Estrada BGI, 249, rumo NW-71°46'24" e a
distancia de 559,83 metros, onde encontra-se o ponto 2-A; deflete a direita e segue
confrontando com a propriedade de Flavio Pascoa Teles de Menezes, Elizabeth Ucho
Teles de Menezes, Fabio Pascua Telles de Menezes; José Pascua Teles de Menezes,
Cecilia Pascua Telles de Menezes e Méario Manzoli Junior, pelo rumo de 67°1529" e a
distancia de 263,72 metros, onde encontra-se com o ponto inicial 1-A, formando um
poligono irregular com érea de 4,84 has de terra, ou sejam, 48.400,00 metros
quadrados, devidamente Matriculados no Oficial de Registro de Iméveis de Birigui, SP.

Il Localizagao: Rua Bento da Cruz, 93 — Centro - Birigui — SP

IV. Area do terreno: 48.400,00 Mts? de acordo com a Matricula.
V . Area Construida: Sem Construgdes.

VI. Consideragbes: Esta avaliagao baseou-se nos fatores de localizacao, topografia do
terreno e pelas Ultimas ofertas e transagbes de iméveis em semelhante localizagao.
Consideramos também as perspectivas de desenvolvimento para o setor, 0 que incrementa de
forma real o valor para a 4rea ora considerada.

Conclusdo: Pelo presente Laudo Opinativo de Avaliagao, JOSE ROBERTO
HADDAD brasileiro, Corretor de Irnéveis, CRECI 14.529 — 2.2 Regido - SP, avalia o imovel
retro caracterizado por R$ 2.700.000,00(Dois Milhdes e Setecentos Mil Reais), para venda
do imovel, a vista.

SAC 3642-5355
Rua Siqt

yww.haddadi - haddac ol com br ~RECI 7T
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Desta forma , atendida a solicitagéo fica encerrado o presente  LAUDO OPINATIVO DE
AVALIACAO.

Birigti, 11 de abril de 2.017.
‘ol Vo D Vadeac L

/ JOSE ROBERTO HADDAD
CRECI N. °14.529 - SP

SAC 3642-5355
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VENDA ALUGUEL FINANCIAMENTO
LIGAJAR l

IMOBILIARIA

PARECER OPINATIVO SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAQO

SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, com CNPJ n° 46.151.718/0001-80 e Inscrigdo
Estadual: ISENTA, e sede na Praga James Mellor, s/n° - Bairro Centro, CEP 16.200-057 em Birigui
Estado de Sao Paulo, conforme Ordem de Servigo n°® 1433/2016 — Empenho n° 14866/2016.

Pelo presente parecer de avaliagdo para fins de comercializagdo imobilidria, a GAJARDONI &
TEZIN ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA ME, CRECI 21017-], CNPJ 10.916.212/0001-77,
com endere¢o a Rua Marco Botteon, n® 455 — Jardim Bolelli — Birigui - SP — CEP 16.200-358,
através de seu Consultor Imobiliario Responsavel o Sr. FABIANO ROBERTO TEZIN, inscrito no

CRECI sob 0 n® 98.248 — F; vern informar o valor do seguinte im6vel conforme solicitado.

1.

DESCRICAO SUMARIA DO BEM:

Imovel situado na Rua Bento da Cruz, n® 90, Centro de Birigui Estado de Sdo Paulo.
medindo 100,00 metros de frente por 40,00 metros da frente aos fundos, encerrando uma
area total de 4.000,00 metros quadrados. Sobre o referido imével consta um prédio de tijolos
¢ cobertos com telhas divididas em 02 pavilhdes grandes préprio para armazém e mais um
saldo construido nos fundos. O referido imovel sofreu uma Ampliagdo na construgdo com a
finalidade propria para almoxarifado, existindo atualmente vérias dependéncias como: 02
salas, deposito, sala de entrega de material, 02 we, cozinha, sala de espera, deposito, salio
para oficina com deposito de pegas, deposito, caixa d’agua, 03 we, lavador, deposito de
material. wec, garagem, oficina, borracharia, garagem, érea para transito, garagem, sala,
deposito de 6leo. Esta ampliagdo contém 886,32 metros quadrados de construgdo, passando

a conter uma area total construida de 1.608,10 metros quadrados.

Este imovel esta devidamente registrado na Matricula de n° 18.748 do Cartério do Registro

de Imoveis e Anexos de Birigui — SP.
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Em visita ao imdvel constatei que 0 mesmo encontra-se em mau estado de conservagio
devido ao tempo de constru¢do e uso, com piso em paralelepipedos e cimento queimado,

forro de madeira. etc.

Imagem Google:
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Fotos do Imovel:

~

i
GAJARDONI & TEZIN ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA ME - CRECI 21017-J - CNPJ 10.916.212/0001-77
Rua Marco Botteon, 455 - Jd. Bolelli - Birigui — SP - CEP 16.200-358 - Telefone (18) 3641-3536
http://www.imobiliariagajardoni.com.br




IMOBILIARIA

i a,i,.‘;i: G A J ARD 0 N l VENDA ALUGUEL FINANCIAMENTO

2. FINALIDADE DO LAUDO:

Avaliagdo para determinagdo do valor de mercado.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagdo do valor de mercado do imével

qualificado acima.

4. METODO AVALIATORIO E NiVEL DE RIGOR:

A metodologia basica aplicada foi o comparativo dos dados do mercado com nivel de rigor

normal para a regido onde se localiza o imdvel, apurando assim os valores médios de

aproximadamente RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) o metro quadrado.

4
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5. CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo a NBR n.° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de
transposigdo e corregdo consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliages contribuiram

para a formagdo da convicgdo dos valores aqui expressos; CONCLUIMOS que:

Para a Venda do imével no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia de RS

3.400.000,00 (trés milhdes e quatrocentos mil reais).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imoéveis com
caracteristica e localizagdo socia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variagio
de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do préprio

mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar ¢ apresentar este trabalho, nos colocando a disposigdo

de Vossa Senhoria para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Birigui — SP, 11 de Abril de 2017.

(3
FABIANO ROBERTO TEZIN
Corretor de Imoveis Responsavel
CRECI - 2* Regido n°. 98.248-F
Perito Avaliador - CNAI - 10185
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CURRICULO

Dados do Escritéorio Imobilidrio

Fscritério Profissional

GAJARDONI & TEZIN ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA ME
Imobilidria Gajardoni - CRECI 21017 - J

Rua Marco Botteon, n® 455 — Jardim Bolelli.

Birigui — SP — CEP: 16200-358

lel. 55-18-3641-3536

Site: www.imobiliariagajardoni.com.br

[:-Mail: fabiano/@imobiliariagajardoni.com.br

Curriculo do Consultor Perito Avaliador

FABIANO ROBERTO TEZIN

Dados Pessoais

Brasileiro, Casado. 35 anos.

Rua Marco Botteon, n® 455 — Jardim Bolelli.

Birigui — SP — CEP: 16200-358.

Tel. (18) 3641-3536 Com. — (18) 9 9714-9973 (Cel. Vivo)
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Experiéncia Profissional:

¢ Advogado no ramo imobilidrio, civel, trabalhista desde o ano de 2.008 — Inscrito na OAB/SP
282.089.

e Corretor de imoveis desde o ano de 2.009 Inscrito no CRECISP sob o n° 98.248-F.

e Perito Avaliador devidamente cadastrado no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis —
CNAIn® 10.185.

e Empresario no ramo imobilidrio desde 2.009 (Imobilidria Gajardoni — CRECI 21017-J).

o Arbitro. Mediador e Conciliador formado pela Camara Brasileira de Mediagdo e Arbitragem
Empresarial - CBMAE (2.011).

» Mediador e Conciliador pela Escola Paulista de Magistratura — EPM (2.012).

*  Atuo como conciliador no CEJUSC - Centro Judiciario de Solugdo de Conflitos da Comarca
de Birigui.

e Curso de Avaliag@o de Imdveis pelo PROECCI (2013).

v
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PARECER OPINATIVO SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, com CNPJ n° 46.151.718/0001-80 e Inscrigdo
Fstadual: ISENTA. e sede na Praca James Mellor, s/n® - Bairro Centro, CEP 16.200-057 em Birigui

Estado de Sio Paulo. conforme Ordem de Servigo n°® 1433/2016 — Empenho n° 14866/2016.

Pelo presente parecer de avaliagdo para fins de comercializagdo imobiliaria, a GAJARDONI &
TEZIN ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA ME, CRECI 21017-J, CNPJ 10.916.212/0001-77.
com endereco a Rua Marco Botteon, 455 — Jardim Bolelli — Birigui — SP — CEP 16.200-358, atraves
de seu Consultor Imobiliario Responsavel o Sr. FABIANO ROBERTO TEZIN. inscrito no CRECI

sob 0 n° 98.248 — F: vem informar o valor do seguinte imovel conforme solicitado.

1. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:

Uma drea de terras denominada Fazenda Agua Branca, situada na Fazenda Baixotes, deste
Municipio e Comarca de Birigui Estado de Sdo Paulo, com seus limites e confrontagdes com
terras de Flavio Pascoa Teles de Menezes e outros; faixa lateral da Rodovia Marechal
Rondon (SP-300) e da Estrada Municipal BGI-249 até o ponto inicial com as terras de
Flavio Pascoa Teles de Menezes e outros, formando assim um poligono irregular com drea

de 4.84 has de terras, ou seja, 48.400,00 metros quadrados. Devidamente cadastrado no
INCRA/CCIR sob n°® 6160522863628 ¢ na Receita Federal sob n® 0.744.218-1, conforme
Certidao de Regularidade Fiscal do Imovel Rural n® 6.244.369.

O referido imovel esta Matriculado sob n°® 50.058 do Cartério de Registro de Imoveis e
Anexos de Birigui Estado de Sao Paulo, e foi adquirido pelo contratante conforme

R.01/50.058 de 06 de outubro de 2003 da mesma matricula, através de Escritura de Permuta.

4
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Imagem Google:

Bl 48%400,m2

Fotos do Imovel:
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2. FINALIDADE DO LAUDO:

Avaliagdo para determinagdo do valor de mercado.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagdo do valor de mercado do imovel

qualificado acima.

4. METODO AVALIATORIO E NiVEL DE RIGOR:

A metodologia basica aplicada foi o comparativo dos dados do mercado com nivel de rigor

normal para a regido onde se localiza o imovel, apurando assim os valores médios de

aproximadamente RS 20,00 (vinte reais) o metro quadrado.
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5. CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo a NBR n.° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de
transposi¢do e corregdo consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagdes contribuiram

para a formagdo da convicgdo dos valores aqui expressos; CONCLUIMOS que:

Para a Venda do imével no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia de RS

1.000.000,00 (um milhdes de reais).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com
caracteristica e localizagdo sécia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo
de até 5% nos valores acima expressos (-3% a + 5%), diante dos interesses inerentes do proprio

mercado e de seu proprietdrio.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposi¢ao

de Vossa Senhoria para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Birigui — SP, 11 de Abril de 2017.

‘D

(&%

FABIANO ‘IOBElgTO TEZIN
Corretor de Iméveis Responsavel
CRECI - 2° Regido n°. 98.248-F

Perito Avaliador - CNAI - 10185
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FINANCIAMENTO

CURRICULO

Dados do Escritorio Imobilidrio

Escritorio Profissional

GAJARDONI & TEZIN ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA ME
Imobiliaria Gajardoni — CRECI 21017 - J

Rua Marco Botteon n° 455 — Jardim Bolelli.

Birigui — SP — CEP: 16200-338

Tel. 55-18-3641-3536

Site: www.imobiliariagajardoni.com.br

E-Mail: fabiano@imobiliariagajardoni.com.br

Curriculo do Consultor Perito Avaliador

FABIANO ROBERTO TEZIN

Dados Pessoais

Brasileiro. Casado, 35 anos.

Rua Marco Botteon, n® 455 — Jardim Bolelli.

Birigui — SP — CEP: 16200-358.

Tel. (18) 3641-3536 Com. - (18) 9 9714-9973 (Cel. Vivo)
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Experiéncia Profissional:

Advogado no ramo imobiliario, civel, trabalhista desde o ano de 2.008 — Inscrito na OAB/SP
282.089.

Corretor de iméveis desde o ano de 2.009 Inscrito no CRECISP sob o n° 98.248-F.

Perito Avaliador devidamente cadastrado no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis -
CNAIn® 10.185.

Empresario no ramo imobiliario desde 2.009 (Imobiliaria Gajardoni — CRECI 21017-J).
Arbitro. Mediador e Conciliador formado pela Cimara Brasileira de Mediagdo e Arbitragem
Empresarial - CBMAE (2.011).

Mediador e Conciliador pela Escola Paulista de Magistratura — EPM (2.012).

Atuo como conciliador no CEJUSC — Centro Judiciario de Solugdo de Conflitos da Comarca
de Birigui.

Curso de Avaliagdio de Imdveis pelo PROECCI (2013).
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