Trqfeitura Municzpa[ de Birigui

ESTADO DE SAO PAULO

GABINETEDO PREFEITO CNPJ 46 151 718/0001-80

LEI N° 6.602, DE 16 DE AGOSTO DE 2018

AUTORIZA COMPOSICAO AMIGAVEL DE
AREA DE TERRA URBANA, NECESSARIAS PARA
MELHORIA PRESERVACAO E RECUPERACAO DO
CORREGO PARPINELLI, NOS TERMOS QUE ESPECIFICA.

Projeto de Lei n® 121/2018, de autoria do Prefeito Municipal.

Eu, CRISTIANO SALMEIRAO, Prefeito Municipal de

Birigui, do Estado de Sdo Paulo, usando das atribui¢des que me s@o conferidas por Lei,

FACO SABER que a Camara municipal aprova e eu

sanciono a seguinte Lei:

ART. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a
promover composi¢do amigavel inerente a melhoria, preservagdo e recuperacdo das
margens do Corrego Parpinelli, procedendo indenizagdo, referente ao valor atribuido a
area do terreno, com 1.273,37m? (um mil, duzentos e setenta e trés metros quadrados e
trinta e sete decimetros), constante da Matricula n® 19.426, do Cartoério de Registro de
Iméveis desta Comarca, pertencente ao Senhor WELLINGTON CASTILHO FILHO,
avaliada em média por R$ 370.377,50 (trezentos e setenta mil, trezentos e setenta e sete
reais e cinquenta centavos), conforme laudos de avaliagdes anexos, a area total a
importancia da indenizagdo a ser pago, no montante de R$ 315.041,61 (trezentos e
quinze mil, quarenta e um reais e sessenta € um centavos), cujo pagamento se efetuara
em 10 (dez) parcelas, sendo a primeira paga no dia 21 de agosto de 2018, no valor de
R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) e as demais parcelas em valores iguais de R$
28.338,00 (vinte e oito mil, trezentos e trinta e oito reais).

ART. 2°. A importancia a ser paga ¢ referente a diferenca
dos valores corrigidos ¢ relangados nos ultimos cinco anos, com a devida corre¢do da
area atribuida a matricula n® 19.426 respeitando o prazo prescricional, mais os débitos
variados existentes no cadastro da prefeitura, que perfazem o valor de R$ 55.335,89
(cinquenta e cinco mii, trezentos e trinta € cinco reais € oitenta € nove centavos),
ressaltando que o fato gerador de tais débitos se devem ao reconhecimento das falhas
pretéritas dos lancamentos feitas equivocadamente por parte da administragdo publica
municipal.

ART. 3°. As despesas com a lavratura da escritura e
competentes registros serdo de responsabilidade da Prefeitura Municipal

ART. 4°. As despesas decorrentes da execucdo da presente
Lei onerardo dotacdo propria consignada no or¢camento vigente, suplementada se
necessario.
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O
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ART. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacio.

Prefeitura Municipal de Birighi, aos dezesseis de agosto

5

de dois mil e dezoito.

GONCALVES
cios Juridicos

BRUM DA SILVA
Financas

Expediente ¢ Comunicagdes
Administrativas da Prefeitufz iéipal de Birigui, na data supra, por afixac¢do no local

de costume. :
/] o4

/
TIAGO CONTADOR LOTTO

Secretario de Expediente e Comunica¢des
Administrativas



Prefeitura Municipal de Birigui @

CNPJ 46.151.718/0001-80 PREFEITURA DE

Birigui,

LAUDO DE AVALIACAQ

Preliminares:

O presente Laudo de Avaliagdo visa determinar valor real de mercado de 1 (um)
terreno objeto da matricula n® 19.426; do Cartério de Registro de Imoveis de Birigui/SP
localizado no loteamento denominado “Vila Giampietro” de propriedade de WELLINGTON
CASTILHO FILHO, situado nesta cidade.

Introducéao:

O presente laudo é elaborado sob a responsabilidade de uma equipe de técnicos, o0s
quais se dedicam a estas particularidades em beneficio da municipalidade, avaliando bens de
patriménio de pessoas fisicas e juridicas.

Obijetivo do Trabalho:

E a determinacéo do valor de mercado para compra e venda, para 0s iméveis aqui
apresentados, levando-se em conta as benfeitorias sobre ele existentes.

1 METODOLOGIA APLICADA:
1.1. METODO: - Comparativo pelos dados de Mercado.
1.2. NIVEL DE PRECISAOQ: - Precis&o Grau |
1.3. NORMA UTILIZADA: - NBR - 14.653 - ABNT - Avaliagéo de imoveis

2.  VISTORIA:
21. LOCALIZACAO:

(Matricula n°® 19.426 - CRI - Birigui - SP). Um terreno situado com frente para a
rua Tupi, do seu lado impar distante 63,00 metros da esquina da rua D. Rosa, na Vila
Giampietro anexo a esta cidade distrito Municipio e Comarca de Birigui, sem benfeitorias, de
formato irregular, medindo, dividindo e confrontando da seguinte forma: pela frente com a rua
Tupi, mede 18,40 metros de um lado na divisa de Manoel da Silva, mede 47,00 metros e nos
fundos da divisa de Vitor Giampietro, mede 47,00 metros e finalmente de outro lado segue
divisando com o leito do Cérrego Biriguisinho.

3.  AVALIACAO DOS IMOVEIS:
Onde:
FF = Fator Fonte
VT = Valor do terreno
Q = Valor unitario do metro quadrado (Obtido através de pesquisa de mercado) ’\
A = Area total do imével = m? L4 | -

Secretaria de Obras - Rua Guanabara, 256 — Vila Guanabara — CEP 16203-030 — Tel. (18) 3643-6163
Estado de Sdo Paulo - CNPJ: 46.151.719/0001-80



BAIANO IMOVEIS

Compra, Venda, Administracédo

LAUDO OPINATIVO PARA COMERCIALIZACAO IMOBILIARIO

André Luis Pontes da Silveira, brasileiro, corretor de iméveis, divorciado, CPF n@
359.421.538-50 e RG n2 41.838.449-6, residente e domiciliado na Rua Osvaldo Cruz, n?

156, Bairro Centro, na cidade de Birigui, Estado de S3o Paulo.

1.SOLICITANTE:
“PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI" com sede nesta cidade, na Praga James Mellor,
com CNPJ N2 46.151.718/0001-80.

2.0BJETO DA AVALIAGAO:

Conforme solicitado e matricula apresentada é 01 lote, Quadra 11, do Loteamento Vila
Giampietro, nesta cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula n? 19.426 do CRI de Birigui
e Inscrigdo Cadastral Municipal de n2 04-02-026-0024.

3.FINALIDADE DO LAUDO:

Laudo opinativo para determinacdo do valor de mercado.

4.VALOR PARA EXECUGAO DO LAUDO OPNATIVO.

Valor de avaliagao da venda estimado em R$ 300.000,00 (Trezentos Mil Reais).

\'\ Birigui/SP, 09 de agosto de 2.018.

~COR i
André huis Pontes da Silveira

CRECI: 159084

Rua: Oswaldo Cruz, n? 156, Centro, CEP: 16200-029 - Birigui/SP



JR HADDAD IMOVEIS LTDA ME

LAUDO OPINATIVO DE VALOR DE MERCADO PARA
COMERCIALIZAGAO IMOBILIARIA

Solicitacdo:  MUNICIPIO DE BIRIGUI - Ordem de Servico: 395/2018
PRAGA JAMES MELLOR S/N° CENTRO ,CEP;16200-057 -BIRIGUI-SP

CNPJ: 46.151.718/0001-80, INSCRIGAO ESTADUAL: ISENTA

FONE/FAX: (18) 3643-6000/3643-6136

Avaliador: ROBERTO LOT HADDAD, corretor de iméveis inscrito no Creci da 2% Regido - S&o
Paulo sob n.° 45.523, inscrito no CNAI sob n®18411, estabelecido a Rua Siqueira Campos, 271- Centro
em Birigui-SP, Telefone:18-3211-7666, e-mail: roberto.haddad@creci.org.br

I. Finalidade do Trabalho: O objetivo do presente parecer é determinagédo do valor de mercado do
imével avaliando para fins de comercializagéo.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.0.U. de 15/05/1978).

Il. Imével Objeto:

Um terreno situado com frente para a rua Tupi, do seu lado impar, distante 63,00 metros da da esquina
da Rua Dona Rosa na Vila Giampietro anexo a esta cidade, distrito e Comarca de Birigui, sem
benfeitorias , de formato irregular , medindo, dividindo e confrontando da seguinte forma: pela frente
com a Rua Tupi mede 18,40 metros de um lado na divisa de Manoel da Silva mede 47,00 metros e nos
fundos na divisa de Vitor Giampietro mede 47,00 e finalmente do outro lado segue divisando com o
leito do cérrego Biriguisinho conforme conforme descrito na matricula 19.426 do Cartério de Registro de
Imoveis de Birigui. Area esta sem benfeitorias, verificada em loco nesta data sem conferencia de
medidas por parte deste subscritor.

lll.Matricula: n.° 19.426 do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos — Birigui - SP.

J R HADDAD IMOVEIS LTDA

Fone/Fax:(18) 3642-5355-
e-mail:betohaddadimoéveis@uol.com.br
http://www.haddadimoveis.com.br

Cnpj:18.771.260/0001-66- Creci n.® 25.298 - 2*. Regido
Rua Siqueira Campos, 271 — Centro- Birigiii — SP




JR HADDAD IMOVEIS LTDA ME

IV. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Trata-se de um terreno sem benfeitorias com frente para Rua Tupi entre 0 numero 1015ea
ponte do corrego Biriguisinho, nos fundos divide com o prolongamento da Rua Dona Rosa.

Do lado do esquerdo de que da rua olha para o terreno divide com o prédio de numero
1015 e do lado direito com o leito do corrego Biriguisinho.

Fotos do local:

ARG e
-~ ESPECIALIZAGAO e Ho0hduss ce neno

= A

Vista da Rua Tupi

J RHADDAD IMOVEIS LTDA
Cnpj:18.771.260/0001-66- Creci n.° 25.298 - 2*. Regifio
Rua Siqueira Campos, 271 — Centro- Birigiii — SP

Fone/Fax:(18) 3642-5355-

e-mail:betohaddadiméveis@uol.com.br
http://www.haddadimoveis.com.br

Y/



JR HADDAD IMOVEIS LTDA ME

Vista do Fundo

Vista de cima do prolongamento da Rua Dona Rosa

J RHADDAD IMOVEIS LTDA
Cnpj:18.771.260/0001-66- Creci n.® 25.298 - 2°. Regido
Rua Siqueira Campos, 271 - Centro- Birigiii — SP

Fone/Fax:(18) 3642-5355-

e-mail:betohaddadimdéveis@uol.com.br
http://www.haddadimoveis.com.br

Yo




JR HADDAD

IMOVEIS LTDA ME

VL

Vista da divisa com o cérrego Biriguisinho

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se em uma Avenida de facil acesso, bairro urbanizado, dotado
de boa infraestrutura basica (asfalto, agua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta

de lixo, transporte coletivo), centro comercial, posto de combustiveis e hospitais.

Nota-se que a posi¢do em que se situa o imovel impde restrigdes para construgéo no local ,
tanto em investimentos maiores nas fundagdes, quanto por parte dos 6rg@o publicos
municipais, estaduais e federais.

ANALISE MERCADOLOGICA:

O momento econdmico atual onde os investimentos no setor publico e privado estdo em
ritmo lento, em compasso de espera aguardando definigdes do cenario politico, da justica,
econdémico e mundial o que dificulta a criagéo de novos negocios.

Atualmente no mercado imobiliario local, os investidores procurarem iméveis com finalidade

26

J R HADDAD IMOVEIS LTDA

Fone/Fax:(18) 3642-5355-
e-mail:betohaddadimdéveis@uol.com.br
http://www.haddadimoveis.com.br

Cnpj:18.771.260/0001-66- Creci n.® 25.298 - 2°. Regido
Rua Siqueira Campos, 271 — Centro- Birigiii — SP
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VIL.

VIl

de obter renda com alugueis e até mesmo os projetos residenciais em andamento

subsidiados pelo governo, estéo com dificuldades de venda.

O mercado atual de compra e venda de imoveis de particulares na cidade, também esta
com nivel muito baixo de realizagbes e grande a oferta de imoveis forga o mercado a
reduzir pregos para realizagéo de negocios.

Podemos verificar esses cenarios com grande oferta de iméveis pela quantidade placas,
hastas publicas realizadas recentemente sem arrematantes, disponibilidade de imoveis sem
ocupagdo nas imobilidrias e o estoque de imdveis nos grandes empreendedores do
mercado local.

CONSIDERAGOES:

Considerei também as experiéncias em avaliagdes deste corretor recente e anteriormente
realizadas, ofertas, procuras, ofertas, imoveis ofertados através de hasta publica com ou sem
arrematantes, transagdes imobiliarias realizadas nos ltimos anos e pelas ultimas transagoes
de imoveis realizada nesta regido com semelhante localizag&o.

CONCLUSAO:

Com base em minha experiéncia profissional, e considerando as tendéncias do Mercado
Imobiliario, expressamos firme convicgéo de que o Valor de Mercado do imével objeto
deste parecer é de R$350.000,00 (trezentos e cinqiienta mil reais).

Desta forma, atendida a solicitagéo fica encerrado o presente LAUDO OPINATIVO DE

VALOR DE MERCADO.

Birigui, SP 09 de Agosto de 2.018.

2000l
ROBERTO LOT HADDAD
Corretor de Imoveis
CRECI n.° 45.523 - 22 Regido
CNAIn.*18.411

J R HADDAD IMOVEIS LTDA

Fone/Fax:(18) 3642-5355-
e-mail:betohaddadiméveis@uol.com.br
http://www.haddadimoveis.com.br

Cnpj:18.771.260/0001-66- Creci n.® 25.298 - 2*. Regido
Rua Siqueira Campos, 271 — Centro- Birigiii — SP




AVALIADOR IMOBILIARIO

JOSE ALVES DE MORAIS
CRECI: 136.937 — 22 Regido

CNAI:17856 - COFECI

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

José Alves de Morais, RG n2 26.342.376-1 , CPF n®
500.319.884-15 , Corretor- CRECI/SP n2 136.937- F,
com escritario profissional na Rua Jodo Antonio da
Silveira, n2 512 — Bosque da saude - na Cidade de
Birigui - SP, na qualidade de perito avaliador
apresenta para fins de direito Parecer técnico de
avaliagdo mercadoldgica do imével descrito no
preambulo.

Rua Jodo Antonio da Silveira, 412

Bosque da saude — Birigui - SP.
CEP: 16200-388

TEL: (18)99706-6178

TEL: (18)99176-2666 & '

TEL: (18) 3641-2266

Imobiliaria HABCRED Imobilidria HABCRED
CRECI: 24.889-)




AVALIADOR IMOBILIARIO

JOSE ALVES DE MORAIS
CRECI: 136.937 — 22 Regido

CNAI:17856 - COFECI

CONCLUSAO

- Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por
meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a
determinagdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuagcbes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuacdes e
tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do
imdvel objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadoldgica é de RS 407.478,40
(QUATROCENTOS E SETE MIL QUATROCENTOS E SETENTA E OITO REAIS E
QUARENTA CENTAVOS). Levando em consideragdo o valor do terreno. Admitindo

uma variacao de até 10% (cinco por cento), para cima ou para baixo

Rua Jodo Antonio da Silveira, 412

Bosque da saude — Birigui - SP.
CEP: 16200-388

TEL: (18)99706-6178 .

TEL: (18)99176-2666 7&‘ i

TEL: (18) 3641-2266

Imobilidria HABCRED Imobiliaria HABCRED

CRECI: 24.889-)



Obs:- Este Croqui, foi elaborado usando como base:- 0 alinhamento
predial do lado impar da Rua Tupi na frente, do lado esquerdo de quem
da Rua olha para dentro do terreno, o muro existente (lateral) do imovel
confrontante, do lado direito, parte a margem direita do Corrégo
Parpinelli, no sentido ajusante e parte considerando o alinhamento que
que forma utilizando as medidas da frente e dos fundo do referido
terreno descrito na matricula, e, nos fundos o alinhamento do muro
existente dos fundo do imovel confrontante (ja citado) e a medida que

consta na matricula.
Foi elaborado desta forma, porque na matricula apresentada, nao

consta a medida do lado direito.

Este Croqui ndo tem validade, para retificagéo de érea, quer seja
Adminstrativa ou Juridica. Sé tera validade para regularizacéo de area no
Cadastro Imobiliario da Prefeitura, desde que o Juridico de um parecer
concordando com forma que o referido Croqui foi elaborado.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI
S.0. - SECRETARIA DE OBRAS LR

CROQUI DEMONSTRATIVO Regto n°5670/2016 - 1

Projeto -
imével- TERRENO URBANO Matricula n® 19.426

Local- RUATUP!I s/n®Quadra 11 :
Baimo-  VILA GIAMPIETRO #\ -
Cidade- BIRIGUI

Estado- SAO PAULO

O levantamento "in loco”, foi efetuado atravéz do Tec. Agr. Sergio Luiz Fani
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Este Croqui, foi elaborado usando como base:- o alinhamento

predial do lado impar da Rua Tupi na frente, do lado esquerdo de quem |
da Rua olha para dentro do terreno, 0 mMuro existente (lateral) do imovel
confrontante, do lado direito, parte a margem direita do Corrégo
Parpinelli, no sentido ajusante € parte considerando 0 alinhamento que
que forma utilizando as medidas da frente e dos fundo do referido
terreno descrito na matricula, e, nos fundos o alinhamento do muro
existente dos fundo do imovel confrontante (ja citado) e a medida que

consta na matricula.
Foi elaborado desta forma, porque na matricula apresentada, nao

consta a medida do lado direito.

Obs:-

Este Croqui n&o tem validade, para retificac@o de area, quer seja
Adminstrativa ou Juridica. S6 teré validade para regularizagéo de area no
Cadastro Imobiliario da Prefeitura, desde que o Juridico de um parecer
concordando com forma que o referido Croqui foi elaborado.

CENTRO =

A0

PASSEIC PUBLIGD

Area L 483,20 m2
Area "B*- ... 217,63m2

Area *C*- ... 572,54 m2
Area Total - ....1.273,37 m2

5 Livie = 336,67 m2
zheie 1 -Pr. Area APP = 906,70 m2
A nirontant ’ |
. Area Total - ....1.273,37 m2
FOLHA - UNICA

PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI  escan - 170
S.0. - SECRETARIA DE OBRAS e ie20T

CROQUI DEMONSTRATIVO Regto n°5670/2016 - 1
imével-  TERRENC URBANO Matricula n® 19.426

Local- RUA TUP! s/n°Quadra 11

Bairo-  VILA GIAMPIETRO

Cidade - BIRIGUI

Estado- SAO PAULO

Projeto -

0O levantamento "in loco", foi efetuado atravéz do Tec. Agr. Sergio Luiz Fani




