Prefeitura Municzpa[ de Birigui

ESTADO DE SAO PAULO

CNPJ 46 151 718/0001-80

LEI N° 6.827, DE 13 DE FEVEREIRO DE 2020

AUTORIZA COMPOSICAO AMIGAVEL INERENTE
AO PROLOGAMENTO DA RUA ELIAS ANTONIO, DESTA

CIDADE, NOS TERMOS QUE ESPECIFICA.
Projeto de Lei n® 171/2019, de autoria do Prefeito Municipal.

Eu, CRISTIANO SALMEIRAO, Prefeito Municipal de
Birigui, do Estado de Sdo Paulo, usando das atribui¢des que me sdo conferidas por Lei,
FACO SABER que a Camara municipal aprova e eu

sanciono a seguinte Lei:

ART. 1° Para fins de composi¢do amigavel inerente a
consecu¢do do prolongamento da Rua Elias Antonio, necessaria para a interligagdo dos
bairros Jandaia Residencial Parque e Jardim Pinheiros, desta cidade, declarada de
utilidade publica pelo Decreto n® 6.492, de 6 de dezembro de 2019, fica o Executivo
Municipal autorizado proceder compensagdo do prego atribuido a area de terra com
400,00m? (quatrocentos metros quadrados), situada com frente para uma Rua Particular,
outrora com Jaime Peres, distante 68,00 m? da Rua Consolagdo, do lado par, medindo
10,00 metros de frente por 40,00 metros ditos de frente ao fundos, de ambos os lados e
igual metragem da frente nos fundos confrontando pela frente com a citada rua
particular, (antigamente com Jaime Peres), de um lado com Pedro Manzini, de outro
lado com José Domingos e nos fundos também com José Domingos Ventura,
matriculada no Cartério de Registro de Imodveis de Birigui sob n® 20.903 que consta
pertencer a RICARDO DA SILVA NUNES.

§ 1°. A érea constante do caput do artigo, avaliada em
média por R$ 152.466,00 (cento e cinquenta e dois mil e quatrocentos e sessenta e seis
reais), conforme laudos de avaliagdes anexos, e serd pago ao proprietario do imoével o
importe de R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais), valor este acordado ente
as partes e serd paga ao desapropriado em 6 (seis) parcelas, sendo R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) a primeira e as demais R$ 24.600,00 (vinte e quatro mil e seiscentos
reais) cada, sendo o pagamento da 1? (primeira) parcela 10 (dez) dias da assinatura da
competente escritura, ¢ as demais parcelas serdo pagas a cada 30 (trinta) dias
sucessivamente entre uma liberagdo e outra.

§ 2°. A lavratura da escritura da drea em questdo, ocorrera
no maximo 10 (dez) dias apds a publicagdo desta Lei.

ART. 2°. O pagamento das despesas com a lavratura da
respectiva escritura e competente registro sera de responsabilidade da Prefeitura
Municipal.
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ART. 3°. As despesas decorrentes da execucdo da presente
Lei onerardo dotagdo propria consignada no orgamento vigente, suplementada se
necessario.

ART. 4°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagdo.

Prefeitura Municipal de Birigui)aos treze de fevereiro de
dois mil e vinte. |
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Publicada na Secretaria de Expediente e Comunicagdes

Administrativas da Prefeitura Municipal de Birigui, na data supra, por afixag@o no local
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Secretario de Expediente e Comunicacdes
Administrativas
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( Matriculs Folha Cartorio do Registro de Imoveis e Anexos
L 20.903 01 BIRIGUL - %.fl" —N\/va L\
fglaira @muyi:ga do Nasoimants
OFICI1IAL
Em 12 de Setembro de 1988
LIVRO N.© 2 REGISTRO GERAL
Imével : - RUA PARTICULAR -
(U terreno particular sem qualquer benfeitorias, situado com — )

frente para uma rua Particular, outrora com Jaime Peres, distan-
te 68,00 metros da rua Consogao, do lado par, nesta cidade, dis-
trito, municipio e comarca de Birigui, Estado & S3ao Paulo, me--
dindo 10,00 metros de frente por 40,00 metros ditos da frente ao
tfundos, de ambos os lados e igual metragem da frente nos fundos-
confrontando pela frente com acitada rua particular, (antigamen
te com Jaime Peres), de um lado com Pedro Manzini, de outro lado
com José Domingos Ventura e nos fundos também com José Domingos-
Ventura. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Birigui. REGISTRO
ANTERIOR: - Transcr: 9.163 e 34.708 local. PROPRIETARIOS:- JACLIN=
10 PLVETTA e s/mulher JUDITH COLOMBO, brasileiros, proprietarios
resid. & rua Sargento Agostinho n2 988 em Sdo Paulo-Capital; --
OLIVLA PIVETA MATHEUSSI e s/marido NAUR MATHEUSST , ele lavrador
e ela o lar, resid. em Murutinga do Sul-deste Dstado; LINDA ===
PIVETA VITORELLI e s/marido ANTONLO VITORELLI, brasileiros, pro-
prietarios, resid. n/ cidade e ANIONIO PIVETA, brasileiro, viuvo
funcionariogpublico estadual, resid. n/ cidade, sendo os dols --
prime%x%qsca5dis representados neste ato pelo sre¢ Antonio Pive-
ta. E LL&,‘\ﬁilViO Antonio Bagio), Escrevente Autorizado,-
datilografe). Eu_ Yowws— " , (Osvaldo José Caretta), Oficial --
Maior Substrevi

R.1/20.903 Birigui, 12 de Setembro de 1.988.
ADQUIL RENTE: = APARECIDA DUARTE DA SILVA, RG 13.905.5069-8P, brasi-
Teiro, operario, casado sob o regime de comunhao de bens, anteri
ormente a lei ne 6.515/77, com ANA PEDON DA SILVA, brasileira,--
do lar, ambos com CPF n2 030.680.2068-65, resid. na Chacara San-
ta Izabel; TRANSMITENTE:- OS PROPRIETARIOS ACIMA DESCRITOS E ==
QUALIFLCADOS, FORMA DO TITULO:- Escritura de Venda e Compra,--
lavrada pelo 2¢ Oficio local em 15/08/1.973 lve 87 fls. 50 no va
lor de Cr$ 500,00 (sendo o valor 1 de €2$ .746,00); CONDI=
CHES:- ndo constam. Nada Mais. Eu vio Antonio Ba--
gio), Escrevaete Autorizado, datilografpi. ", (Osval-
do José Caretta), Oficial Maior Sbscuevi.
Emol... Cz5 ©38,75
S.Est.. CzS 172,46
S.Apos. Cz$ 127,75
TOTAL:~ Cz$S 938,96

Av.02 - 21 de margo de 2019
REF: Prenotagdio n® 257.788 de 01/03/2019.
CADASTRO MUNICIPAL

VIDE VERSO
J

Flizabete Josina Vicentin Vale Gaetti - oriciaLa
Rua Jodo Galo, 42 - Centro - Birigui/SP - CLEP: 16200-085 - Fone/FFax: (18) 3644-1530
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SESERES Folhn Cartério do Registro de Imoveis e Anexos
20.903 01V BIRIGUI - SP

)g/m'm Candida do Hasocimento
CNS 11472-8 oFICIAL

Em de de 19
LIVRO N.o 2 21 REGISTROargERAL 2019

\

Imoével

" FORMA DO TITULO:- Pela Escritura de Inventario e Partilha, datada de 01/03/2019, 1v°\
123. fls. 317/323 e Ata Retificativa, datada de 19/03/2019, 1v° 123, fls. 377, ambas lavradas
pelo Tabelido de Notas de Bilac/SP, procedg-se a presente averbagdo para constar que o
imovel objeto desta Matricula esta Cad; psta Municipalidade sob n® 02.04.086.0001.

Selo: 114728331DH000021869E0 19X \ ((C
AVERBADO I’QR: SilvioA”égi j&uzo
Escrevent&@Sujstituto

Av.03 - 21 de margo de 2019

REF: Prenotago n® 257.788 de 01/03/2019.

QUALIFICACAO

FORMA DO TITULO:- Pela Escritura de Inventario e Partilha, datada de 01/03/2019, 1v°
123, fls. 317/323 e Ata Retificativa, datada de 19/03/2019, Iv° 123, fls. 377, ambas lavradas
pelo Tabelido de Notas de Bilac/SP, procede-se a presente averbagdio para constar que: a) o
nome correto do proprietario acima é APARECIDO DUARTE DA SILVA, conforme
Certiddo de Casamento registro n® 163, fls. 99, Iv® B-01, expedida pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais de Lavinia/SP; b) a proprietaria acima ANA PEDON DA SILVA ¢
portadora do RG n° 37.863.483-5-SSP/SP e\esta inscrita no CPF n® 346.393.878-22. Sclo:

114728331XH000021870QE191
&} (el
Szlmo ffaqu,

AVERBADO POR:
Escr cv Syfbstituto

Escrevents Autofizada

Av.04 - 21 de margo de 2019
REF: Prenotagiio n° 257.788 de 01/03/2019.

OBITO

FORMA DO TITULQ:- Pela Escritura de Inventario e Partilha, datada de 01/03/2019 [ve
123, fls. 317/323 e Ata Retificativa, datada de 19/03/2019, 1v* 123, fls. 377, ambas lavradas
pelo Tabelido de Notas de Bilac/SP, procede-se a presente averbagdo para constar o
falecimento de APARECIDO DUARTE DA SILVA, ocorrido em 31/07/2008. conforme
certiddo de 6bito registro n° 12816, fls. 093-v°, 1v° C-041, expedida pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais de Birigui/SP,_Setos 1 14728331EM000021871IR19V
AVERBADO POR:

LL((

Silvio An O fagzo
Escrev bdtituto
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REF: Prenotagdo n® 257.788 de 01/03/2019.

INVENTARIO

ADQUIRENTES: vidva meeira: 1) ANA  PEDON DA SILVA. RG n°
" 107 & OO 4 5 = o YO O . ' ! *

3'71.8.()3..'483—5-58,1’/5l’,‘ (,l’(l: n’ 346.393.878-22, brasilcira, aposentada, vitva, residente e

domiciliada na Avenida Circular, n® 79, Birigui/SP (na propor¢io de 50%); herdeiros

filhos: 2) PATRICIA DUARTE DA SILVA DE OLIVEIRA, RG n° 43461 051-3-SSP/SP,
U’l'. n” 329.625.628-84, brasileira, do lar, casada em 19/06/2008, pelo regime de comunhio
pm'stml de bens, apos a lei n® 6.515/77, com AISLAN PINHEIRO DE OLIVEIRA, CNII
registro n®  02299884283-Detran/SP,  CPF n® 265.647.848-05, brasileiro, empresario,
residentes e domiciliados na Rua Adelina Rold Buatto, n® 424, Residencial Simdes, Birigui/SP
(na propor¢io de 8,333%); 3) ADAUTO DUARTE DA SILVA, RG n°
21.625.596-X-SSP/SP, CPF n® 114.381.018-05, brasileiro, cortador, casado em 19/12/1986,
pelo regime de comunhdo universal de bens, apds a lei n°® 6.515/77 e escritura de pacto
antenupeial registrada neste Oficial sob 0 8.555 1ve 3, com SUELI ELEUTERIO DUARTE
DA SILVA, RG n? 21.625.597-1-SSP/SP, CPIY n® 114.381.028-79, brasileira, pespontadeira,
residentes ¢ domiciliados na Rua Antonio Canclla, n® 89, Jandaia Parque, Birigui/SP (na
proporg¢io de 8,333%); 4) DOUGLAS DUARTE DA SILVA, RG n® 17.644.765-9-S8P/SP,
CPE 1n® 030.680.548-00, brasileiro, mauceneiro, viuvo, residente ¢ domiciliado na Rua
| conardo Arantes, n°® 70, Birigul/SP (na proporgio de 8,333%); S) IRENE DUARTE DA
SILVA CONTEL, RG n° 24.434.065-1-SSP/SP, CPF n® 136.617.438-05, brasileira, do lar,
casada em 16/09/1989, pelo regime de comunhdo parcial de bens, apos a lei n® 6.515/77, com
ANTONIO MARCOS CONTEL, RG n® 22.070.192-1-SSP/SP, CPF n° 119.113.478-45,
brasileiro, cortador, residentes ¢ domiciliados na Rua Ivan Giorjdo, 11 BL 7, Condominio
Residencial Viviane, Quemil, Birigui/SP (na proporgio de 8,333%); 6) EDILENE
DUARTE DA SILVA PEREIRA, RG 1° 28.654.599-8-SSP/SP, CPF n® 136.981.268-00,
brasileira, autdonoma, casada em 13/02/2004, pelo regime de comunhio parcial de bens, apos a
lei 0° 6.515/77, com MAURICIO TORRES PEREIRA, RG n® 22.060.531-2-SSP/SP, CPIY
0° 261.037.528-09, brasileiro, metaldrgico, residentes e domiciliados na Rua Heliton I'rigério,
n° 49, Jandaia Parque, Birigui/SP (na proporg¢io de 8,333%); 7) LENI DUARTE DA
SILVA NUNES, RG n° 24.432.469-4-SSP/SP, CPF n® 170.654.488-00, brasileira, do lar,
casada em 03/12/1983, pelo regime de comunhdo parcial de bens, apds a lei n® 6.51 5/77, com
LAERCIO DA SILVA NUNES, RG n® 8.014.356-8-SSP/SP, CPF n°® 958.162.088-53,
brasileiro, cortador, residentes ¢ domiciliados na Rua Acdacia, n® 83, Vila Guanabara,
Birigui/SP (na proporgio de 8,333%).

TRANSMITENTE: ESPOLIO de APARECIDO DUARTE DA SILVA.

FORMA DO TITULQ: Pela Escritura de Inventario e Partilha, datada de 01/03/2019, v
123, fls. 317/323 no valor de R$ 17.474.70 ¢ Ata Retificativa, datada de 19/03/2019, 1v? 123,
fls. 377 sem valor declarado, ambas lavradas pelo Tabelifio de Notas de Bilac/SP. O presente

VIDE VERSO

~Klizabete Josina Vicentin Vale Gaetti - oriCIALA
Rua Jodo Galo, 42 - Centro - Birigui/SP - CLP: 16200-085 - Fone/Fax: (18) 3644-1530
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refere-se & 100% do im6vel objeto desta Matri a, qu§ a vitiva meeira e os herdeiros filhos
receberam as porcentagens acima indicadys? ficando ;ssim)quidado 0s seus pag nntn{q&

Sclo: 114728321SJ0000218721X19T Situio A [}»agio
= . ilvio
REGISTRADO POR: Ewmgﬁ“ &

Av.06 - 21 de margo de 2019

REF: Prenotagdo n® 257.788 de 01/03/2019.

OBITO

FORMA DO TITULQ:- Pela Escritura de Inventario e Partilha, datada de 01/03/2019, 1v°
123, fls. 317/323 e Ata Retificativa, datada de 19/03/2019, 1v° 123, fls. 377, ambus lavradas
pelo Tabelido de Notas de Bilac/SP, procede-se a presentc averbagdo para constar o
falecimento de. ANA PEDON DA SILVA, ocorrido em 24/07/2015, conforme certidio de
obito matricula n® 115113 01 55 2015 4 00648 051 0016917-83, expedida pelo Oficial de

Registro Civil das Pessoas Naturais de J147283311T000021873IR19 u_(
AVERBADO POR: (| (
Silvio Algpﬂn( agic
Escrevente-Sulbgtituto

R.07 - 21 de marco de 2019

REF: Prenotag@io n® 257.788 de 01/03/2019.
INVENTARIO

ADQUIRENTES: herdeiros filhos: 1) PATRICIA DUARTE DA SILVA DE OLIVEIRA,
RG n® 43.461.051-3-SSP/SP, CPF n° 329.625.628-84, brasileira, do lar, casada cm
19/06/2008, pelo regime de comunhio parcial de bens, apos a lei n° 6.515/77, com AISLAN
PINHEIRO DI OLIVEIRA, CNH registto n° 02299884283-Detran/SP, CPF n°
265.647.848-05, brasileiro. empresdrio, residentes ¢ domiciliados na Rua Adelina Rold
Buatto, n® 424, Residencial Simaes, Birigui/SP (na proporgio de 8,333%); 2) ADAUTO
DUARTE DA SILVA, RG n® 21.625.596-X-SSP/SP, CPF n° 114.381.018-05. brasileiro,
cortador, casado em 19/12/1986, pelo regime de comunhio universal de bens, apos a lei n®
6.515/77 ¢ escritura de pacto antenupcial registrada neste Oficial sob n® 8.555 Iv° 3, com
SUELI ELEUTERIO DUARTE DA SILVA, RG n° 21.625.597-1-SSP/SP, CPF n°
I'14.381.028-79, brasileira, pespontadeira, residentes e domiciliados na Rua Antonio Canclla,
n® 89, Jandaia Parque, Birigui/SP (na propor¢io de 8,333%); 3) DOUGLAS DUARTE DA
SILVA, RG n° 17.644.765-9-SSP/SP, CPF n° 030.680.548-00, brasileiro, marceneiro, viuvo,
residente e domiciliado na Rua Leonardo Arantes, n° 70, Birigui/SP (na proporg¢io de
8,333%); 4) IRENE DUARTE DA SILVA CONTEL, RG n° 24.434.065-1-SSP/SP, CPF n°
136.617.438-05, brasileira. do lar, casada em 16/09/1989, pelo regime de comunhio parcial de
bens, apos a lei n® 0.515/77, com ANTONIO MARCOS CONTEL, RG n°
22.070.192-1-SSP/SP, CPF n° 119.11 3.478-45, brasileiro, cortador. residentes e domiciliados J

cont.fls__
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na Rua Ivan Giorjao, Il BL 7, Condominio Residencial Viviane, Quemil, Birigui/SP (na
|)r()p-1)r(:';"u/) de; 8,333%); 5) EDILENE DUARTE DA SILVA PEREIRA, RG n®
28.()54.5?‘)-8»851’/8[’, CPF n® 136.981.268-00, brasileira, autdnoma, casada em 13/02/2004,
pelo regime de comunhdo parcial de bens, apds a lei n® 6.515/77, com MAURICIO
TORRES PEREIRA, RG n® 22.060.531-2-SSP/SP, CPF n° 261.037.528-09, brasileiro,
metaltrgico, residentes e domiciliados na Rua Heliton Frigério, n® 49, Jandaia Parque,
Birigui/SP (na propor¢ao de 8,333%); 6) LENI DUARTE DA SILVA NUNES, RG n°
24.432.469-4-5SP/SP, CPF n® 170.654.488-00, brasileira, do lar, casada em 03/12/1983, pelo
regime de comunhdo parcial de bens, apos a lei n® 6.515/77, com LAERCIO DA SILVA
NUNES, RG n” 8.014.356-8-SSP/SP, CPI' n° 958.162.088-53, brasileiro, cortador, residentes
¢ domiciliados na Rua Acdcia, n® 83, Vila Guanabara, Birigui/SP (na propor¢io de 8,333%).
TRANSMITENTE: ESPOLIO de ANA PEDON DA SILVA.

FORMA DO TITULQO: Pcla Escritura de Inventario ¢ Partilha, datada de 01/03/2019, 1v°
123, f1s. 317/323 no valor de R$ 17.469,70 ¢ Ata Retificativa, datada de 19/03/2019, v 123,
t1s. 377 sem valor declarado, ambas lavradas pelo Fahelido de Notas de Bilac/SP. O presente
refere-se a 50% do imdvel objeto desta Matficula, que os herdciros filhos receberam as
porcentagens acima indicadas, ficand
114728321 LL000021874EX 194
REGISTRADO POR:

assim - liquidado 95 seus  pagamentos,  Seles

5 \ G-
»Jbbﬂt&tfsw%%s(}em er Silvio A %m') Bagiv
Escrovonts Autonzaiia Escrumgw& ftituto

1R.08 - 21 de mar¢o de 2019
REI: Prenotagiio n® 257.789 de 01/03/2019.

DOACAQ

DONATARIO: RICARDO DA SILVA NUNES, RG n® 37.820.671-0-SSP/SP, CPF n°
349.793.008-39, brasileira, engenheiro mecatrénico, solteiro, residente e domiciliado na Rua
Acdcia, n° 83, Vila Guanabara, Birigui/sSP.

DOADORES: PATRICIA DUARTIE DA SILVA DE OLIVEIRA casada com AISLAN
PINHEIRO DI OLIVEIRA; ADAUTO DUARTE DA SILVA ¢ sua mulher SUELI
ELEUTERIO DUARTE DA SILVA; DOUGLAS DUARTE DA SILVA; IRENE DUARTE
DA SILVA CONTEL casada com ANTONIO MARCOS CONTEL; EDILENE DUARTE DA
SILVA PEREIRA casada com MAURICIO TORRES PEREIRA; LENI DUARTT DA SILLVA
NUNES casada com LAERCIO DA SILVA NUNLES, ja acima qualiticados.

FORMA DO _TITULQ: Pela Escritura de Doagdio, lavrada pelo Tabelido de Notas de
Bilac/SP, em 0170372019, Iv? 123, s, 324328 o valor de R$ 34.939,40. Os doadores, ja
qualificados, DOARAM o imovel jeto dpsta IRaLriculu ao  ora
114728321 FX000021876L.Y 19T
REGISTRADO POR:

donatarig.  Selo;__

[ gect
Silvio QEztoz I'LZBagio

Escrevtnte $ullstituto

VIDE VERSO
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[ 0 Yé}‘grlili}; (ﬂ{a; presenta certidao é@ reproducac auténtica da ficha a que se refara, axlraida nos  tarmos do

R\ Rw] iy 16, § 17 da el 6.015/73. Nada mais.

% 5@‘;r>gu| - SR, sedla-feira, 6 de dezembro de 2019

OAT0 AT RATCADO NESTAMTR

EMOLUMENTOS R$ 31,68 L A
ESTADO. R$ 9,00 b { St
SEC. FAZENDA R$ 6,16 AT &
Raflaal Mussi de Souza REG. CIVIL : R$ 1,67 N Ehi
Escrevents Autorijado TRIB. JUSTIGA: RS 2,17 ) ,;{fm
) \ IMP. MUNICIPAL: R$ 1,27 S ST
' \ MIN. PUBLICO RS 1,52 f{";?.' o
TOTAL }{3« b}:‘;{ o AR SRR i
Selo Digital: 1147283C3000000012806419T ek "(‘% 2
P
— e : 3 o e
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30 nos termos do artigo 213 da mesma lei registraria, para a pratica dos novos atos registrarios.

o RaYalaNaNal

30 precaria em ofensa ao principio da especialidade, ou seja, ndo trouxer a descricdo precisa conforme preceitua o artigo

176, item “ E” dalei 6.015/73, serd exigida a retificacg

.11472-8-210001-230000- 0619 _

Observac3o: Quando o imdvel possuir descrig



DECLARACAO

Declaro, para fins de negociagdo em processo indenizatorio, que
tenho interesse na quantia de RS 148.000,00 (cento e quarenta e
oito mil reais), com pagamento parcelado em 6 (seis) parcelas
fixas, mensais pela Prefeitura Municipal de Birigui, para fins de
proceder a devida indenizagdo a titulo de desapropriacdo de area
registrada sob a matricula n220.903, junto ao CRI local e declarada
de utilidade publica pelo Decreto n? 6.492, de 06 de dezembro de
2019.

Birigui, 10 de dezembro de 2019.
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Ricardo’aa Silva Nunes



Prefeitura Municipal de Birigui

CNPJ 46.151.718/0001-80

LAUDO DE AVALIACAO

Preliminares:

O presente Laudo de Avaliaggo visa determinar valor real de mercado do terreno
urbano objeto da matricula n® 20.903 do Oficial de Registro de Imodveis de Birigui/SP localizado

nos loteamentos denominados “Parque Residencial Pinheiros; de propriedade da RICARDO
DA SILVVA NUNES situado nesta cidade.

Introducao:

O presente laudo é elaborado sob a responsabilidade de uma equipe de técnicos,
os quais se dedicam a estas particularidades em beneficio da municipalidade, avaliando bens
de patriménio de pessoas fisicas e juridicas.

Objetivo do Trabalho:

E a determinagao do valor de mercado para compra e venda, para 0s imoveis aqui
apresentados, levando-se em conta as benfeitorias sobre ele existentes.

1. METODOLOGIA APLICADA:
1.1. METODO: - Comparativo pelos dados de Mercado.
1.2. NIVEL DE PRECISAQ: - Precisao Grau |
1.3. NORMA UTILIZADA: - NBR — 14.653 - ABNT - Avaliagéo de imoveis

2 VISTORIA:
2.1. LOCALIZACAO:

(Matricula n° 20.903—- CRI — Birigui-SP). Um terreno particular sem qualquer
benfeitorias, situado com frente para uma rua Particular, outrora com Jaime Peres, distante
68,00 metros da rua Consolagdo, do lado par, nesta cidade, distrito, municipio e comarca de
Birigui, Estado de Sao Paulo, medindo 10,00 metros de frente por 40,00 metros ditos da frente
ao fundos, de ambos os lados e igual metragem da frente nos fundos confrontando pela frente
com a citada rua particular, (antigamente com Jaime Peres), de um lado com Pedro Manzini,
de outro lado com José Domingos Ventura e nos fundos também com José Domingos Ventura.
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Birigui.

3.  AVALIACAO DOS IMOVEIS:
Onde: ,
FF = Fator Fonte \
VT = Valor do terreno ‘

Q = Valor unitario do metro quadrado (Obtido através de pesquisa de meré:ado)

Secretaria de Obras - Rua Guanabara, 256 — Vila Guanabara — CEP 16203-030 — Tel. (18) 3643-6163
Estado de Sdo Paulo - CNPJ: 46.151.719/0001-80




APARICIO CAMPOUDS DE FAKIA FILRU
PERITO EM AVALIACOES IMOBILIARIAS — CRECI —N° 69.062 - CNAL - 20.176
RUA FGIDIO NAVARRO, 2300 BL 3 Apto. 21 - COSTA RICA
CEP 16203-027 - BIRIGUI SP- CELULAR (18) 99808-0860 — (18) 99704-0860
E-MAIL apariciocampos(@hotmail.com

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Trata-se de um lote de terreno residencial, localizado
4 Rua Waldemar Clarindo, Jardim Pinheiros, Birigui-SP
com area de 400,00 m?, sem benfeitorias, medindo
10,00x40,00 metros aos fundos de ambos os lados.

A Rua Waldemar Clarindo tem asfalto, calgada,
guias, sarjetas, iluminagao publica, arborizacao, acesso
facil para o centro da cidade.

O referido terreno é dotado ao seu redor de imoveis
residenciais, comerciais, templos religiosos, Unidade de
Saude, posto de combustivel, escolas, condominios
fechados horizontal e vertical.

Portanto, mediante tais especificagdes, chegamos a
conclusdo de que o citado imovel, tem o valor de R$
400,00 o m?, perfazendo o total de R$ 160.000, 00 (cento
e sessenta mil reais).

Birigui,09 de dezembro de 2019.

C) f‘)? /\

APARICIO CAM\S’DIYFARIA FILHO
CRECI - 69.062
CNAI —20.176
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PTAM - 271/19

MES DE REFERENCIA - OUTUBRO 2019

Foto 01 - Vista externa

ENDERECO

Rua Waldemar Clarindo — CEP 16203-065
Parque Residencial Pinheiros — Birigui — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante:  Prefeitura  Municipal de Birigui — CNPJ:
46.151.718/0001-80, com paco municipal a Praga James Mellor. s/n°.

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 09 de outubro de 2019

1.3- Data da vistoria: 09 de outubro de 2019

14 - Finalidade: Avaliar imovel

1.5- Objetivo: Determinar o valor de venda do imovel

1.6 - Categoria do IA: Terreno Urbano

2. DA COMPETENCIA

21- Os subscritores sao inscritos no CRECI — Conselho Regional
de Corretores de Imoveis 2° Regiao sob numeros 98.248 e 136.937, e no
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis do COFECI sob o (s) nu-
mero(s) 10.185 e 17.856, possuidores de Certificado do Curso de Avalia-
coes Imobiliarias, o que lhes confere comprovada especializagao na ma-
teria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e as-
sinar o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela deci-
sa0 da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 1? Regiao — Distrito
Federal (TRF/DF emitiu o acérdao n°® 200734000105910 em 29 de junho
de 2010, negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Bra-
sileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI
(Conselho Federal de Corretores de Imoveis), confirmando a competén-
cia legal do Corretor de Imdveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoéveis esta autorizado a elaborar
Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para
comercializagao.




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

24 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar
o PTAM esta positivada na Resolugao COFECI n® 1.066/2007, sendo o
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo CO-
FECI. Nao menos importante, esta disponivel no website
www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacao dos inscritos no
CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolodgica —
PTAM assinado pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP,
sob n° 98.248 e 136.937, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamen-
tado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - O imovel, objeto de estudo deste Parecer Tecnico de Avaliagao
Mercadologica - PTAM, esta devidamente registrado nas matriculas
20.903 junto ao Oficial de Registro de Imoveis de Birigui - SP.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - 1A

4.1 - O imovel foi vistoriado “In Loco” pelo avaliador/comissao avali-
adora, deparando-se no local conforme segue:

42 - DO IMOVEL: Um lote de terreno regular, plano, com frente pa-
ra o lado par da Rua Waldemar Clarindo, no loteamento denominado
Jardim Pinheiros, Birigui — SP, com area de 400,00 metros quadrados,
sem benfeitorias, medindo e confrontando da seguinte forma: distante
68,00 metros da Rua Consolagao, do lado par da via publica, medindo
10,00 metros de frente por 40,00 metros ditos da frente aos fundos de
ambos os lados e igual metragem da frente nos fundos.




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS.

51 - A Rua Waldemar Clarindo tem pavimentagao asfaltica, dotada
de calcadas lateral, guias, sarjetas, iluminagédo publica, coleta de lixo, in-
ternet, transporte coletivo, arborizagao. Acesso facil para o centro da ci-
dade pela Rua Consolagao.

52- A dita rua tem mao dupla de transito.
6. CARACTERISTICAS DA REGIAO.

6.1- Regiao urbanizada dotada de imoveis residenciais e comerciais
nas proximidades. Tais como: supermercado, igreja, Posto de saude,
Posto de Combustivel, Escola, Tiro de Guerra, condominio fechado hori-
zontal, lojas de produtos e prestagoes de servigos em geral.

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA

 dewy :
de visaop'1.200km




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1- Cadastro sob n°® 02-04-086-0001.
8.2 - Valor venal do terreno (400,00 m?) R$ 34.939,40

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Vista externa
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Foto 03 - Vista externa

Foto 04 - Vista externa
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Site Imobiliaria Gajardoni, CRECI 21.017-J, Cod.
imovel TE0200, Tel (18) 3641-3536.
(https://www.imobiliariagajardoni.com.br/imovel/terreno-de-300-m-jardim-
pinheiros-birigui-a-venda-por-137000/TE0200-GBA)

R, — Valor R$ 137.000,00 — Terreno com 300,00 metros quadrados. Imovel
localizado a Rua José Del Piccolo; Jardim Pinheiros.
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
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FONTE DE PESQUISA: Site Imobiliaria Gajardoni, CRECI 21.017-J, Caod.
imovel TE0171, Tel (18) 3641-3536.
(I)_Qp;,;_;‘/_/‘y\_/yy__w._im(_)pjvlige_z_{jaggja[donii_com.br/imoyel/terreno--de-Z50—mj_ardim—
pinheiros-birigui-a-venda-por-150000/TE0171-GBA)

R, — Valor R$ 150.000,00 — Terreno com 250,00 metros quadrados. Imovel
localizado a Rua Consolagao.

imovels
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Site Imobiliaria Haddad, CRECI 25.298-J; Tel: (18)
3211-7666. Cod. Imovel: 12640.
(http://iwww._haddadimoveis.com.br/Detalhesimovel.aspx?ref=12640&inf=Ref
+12640+Terreno+Ou+%C3%81rea+Leste+-+Central+Birigui)

R, — Valor R$ 70.000,00 — Terreno com 268,00 metros quadrados.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Site Imobiliaria Gajardoni, CRECI 21.017-J; Tel:

(18) 3641-3536. Cod. Imovel: TE0238.
(https://www.imobiliariagajardoni.com.br/imovel/terreno-de-304-m-bosque-

da-saude-ii-biriqui-a-venda-por-100000/TE0238-GBA)

R4 — Valor R$ 100.000,00 — Terreno com 304,15 metros quadrados. Quadra
“D”, lote 27, Imovel localizado a Rua Henrique Fernandes, Quadra “D”, Lote
09, Bosque da Saude Il, CEP: 16200-385, Birigui — SP.

11



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Site Imobiliaria Gajardoni, CRECI 21.017-J; Tel:
(18) 3641-3536. Cod. Imovel: TE0246.
(https://www.imobiliariagajardoni.com.br/imovel/terreno-de-317-m-bosque-
da-saude-biriqui-a-venda-por-125000/TE0246-GBA)

Rs — Valor R$ 125.000,00 - Terreno com 316,75 metros quadrados. Imovel
localizado a Rua Joao Antonio da Silveira, Bosque da Saude, Birigui - SP -

CEP: 16200-388.

e
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Site Imobiliaria Gajardoni, CRECI 21.017-J; Tel:
(18) 3641-3536. Cod. Imovel: TE0247.
(https://www.imobiliariagajardoni.com.br/imovel/terreno-de-389-m-bosque-
da-saude-birigui-a-venda-por-145000/TE0247-GBA)

Re — Valor R$ 145.000,00 — Terreno com 388,75 metros quadrados. Imovel
localizado a Rua Joao Antdnio da Silveira, Bosque da Saude, Birigui - SP -
CEP: 16200-388.




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGCOES GE-
RAIS.

1.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Merca-
do”, através do qual o valor de um imoével € determinado a partir da anali-
se técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis
semelhantes na regiao ou em outras regides semelhantes a nivel socioe-

condmico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de
referéncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre
partes interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades
e limitagées, bem como das condigées mercadologicas do segmento ao
qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica representa basicamente a opiniao genérica dos
operadores do mercado local e principalmente a expertise dos profissio-
nais envolvidos na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imovel reflete uma convicgao
de valor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidiana-
mente as oscilacbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os
proprietarios ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na
maioria das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compra-
dores desejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fun-
damental importancia a presenga do Corretor de Imoveis como mediador
entre as partes, para identificar pregos praticados no mercado naquele
momento, para concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as es-
peculagoes.

14



PARECER TECNICO DE AVALIAC[\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

12, REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadologica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI
1066/2007, Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da
ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada,
atendendo aos requisitos minimos de informagoes.

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS.

13.1 - Apesar das amostras terem metragens bem menores em relacao
ao IA, que de fato serve como comparativo, foram necessarias aplica-
coes de calculos de adequagao para a correta obtengao de realidades
homogéneas para as conclusoes apresentadas, pois nao foi encontrada
amostras com as mesmas metragens do |IA na regiao. Segue as descri-
¢oes dos calculos apresentados.

13.2 - Quanto aos precos do tipo oferta

13.2.1 - Para os imoveis referenciais em que foram retirados de ofertas
de mercado, entende-se que normalmente os pregos anunciados sao su-
periores ao verdadeiro valor de mercado, aléem do valor sentimental im-
posto pelo vendedor, tornando-se necessaria a adequacgao pela aplica-
cao de um fator redutor para adequa-los ao valor correto de mercado.

13.2.2 - Considerando o item 11.5 deste trabalho (“No mercado, os pro-
prietarios arbitram seus pregos, mas na maioria das vezes esse valor &
especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor va-
lor possivel.”), segue abaixo tabela com a aplicagao do fator redutor de
negociagao de 5% (cinco por cento), referente a comissao de venda, so-
bre o prego anunciado de cada imovel nas condi¢oes descritas.

13.2.3 - O calculo da aplicacao do fator redutor citado a cima foi obtido da
seguinte formula:

15
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13.2.4 - Valor de mercado = valor anunciado — valor anunciado x 5/100

13.2.5 - Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagao” apre-
senta o valor a ser diminuido a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a
coluna a sua direita, Valor de mercado do m?” apresenta o valor reduzido
de cada imovel referencial, ja feita a divisdo de sua metragem apresenta-
da.

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
| Areado
Fonte da Fator redutor |Valor de mercado do
Enderego Terreno Valor de Venda _ 3
2 pesquisa de negociagao m
(m’)
R1 |Amostra 1 300 |Anuncio RS 137.000,00 | RS (6.850,00)| RS 433,83
R2 |Amostra 2 - 250 |Anuncio RS 150.000,00 | RS (7.500,00)| RS 570,00
R3 |Amostra3 i 268 Anuncio RS 70.000,00 | RS (3.500,00)| RS 248,13
R4 |Amostra4 B 304,15 |Anuncio RS 100.000,00 | RS (5.000,00)| RS 312,35
RS [Amostrab 316,75 |Anuncio RS 125.000,00 | RS (6.250,00)| RS 374,90
R6 [Amostra 6 388,75 |Anuncio RS 145.000,00 | RS (7.250,00)| RS 354,34
R7 RS -
RS | RS
R9 RS
R10 N RS 2
Total: RS 2.293,56
Média de m” corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis referenciais): RS 382,26
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Comparacgao de Valores de
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14. ENCERRAMENTO
14.1-  CALCULO DO IA
14.2 - (Soma V.G.V/L =+ numero de referéncias) + (Soma de m? + nu-

mero de referéncias) = VM do metro quadrado dos imdéveis referenciais
multiplicado pela area do IA = Conclusao do Parecer Técnico de Avalia-

cao Mercadologica.

A | VALORMEDIO | AREADOIA | AVALIACAO IA
R. Waldemar 2
Elarindo R$ 382,26 400,00 m R$ 153.000,00
143 - Concluiu-se, apos pesquisas de mercado, coleta de opinides

de operadores do mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da do-
cumentacao apresentada, que o valor de mercado para venda do imovel
objeto desse Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica — PTAM, loca-
lizado na Rua Waldemar Clarindo, n°® 79, Residencial Pinheiros — Munici-

pio de Birigui — SP.

foo
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15. CONCLUSAO

15.1 - Com base nas pesquisas realizadas, levando em consideragao carac-
teristicas comparaveis e por meio de tratamento técnico e suas ponderagoes
dos seus atributos, utilizando Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado e aplicando as devidas técnicas de Homogeneizagao que permitem a
determinagao dos valores, concluindo que segue em torno do valor atual de
mercado o resultado do objeto deste parecer.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 153.000,00
(cento e cinquenta e trés mil reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica, com
resultados obtidos através de dados comparativos de mercado imobiliario
com imodveis comparativos com caracteristicas e localizagbes comparativas,
deve-se levar em consideragao que pode ocorrer uma variagao no valor ob-
tido do imovel através deste parecer uma margem de 5% para mais ou para
menos (-5% ou +5%) de acordo com o interesse do proprietario ou do pro-
prio mercado.

Birigui — SP, 10 de Outubro de 2019.

/e/ifﬂ

Avaliador: Fabiano Roberto Tezin e COFEQ, ™~

CRECI n° 98.248 V&R AN
CNAI: 10.185 / & ‘ \

Avaliador: José Alves de Morais
CRECINn® 136.93
CNAI: 17.856
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16. ABREVIATURAS

AU — Area Uil

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartorio de Registro de Imoveis

IA — imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locagao
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17. CURRICULO

Dados do Escritorio Imobiliario

GAJARDONI & TEZIN ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA ME

Imobilidaria Gajardoni — CRECI 21017 - J

Rua Marco Botteon, n°® 455 — Jd. Bolelli.
Birigui — SP — CEP: 16200-358
Tel. 55-18-3641-3536

Site: www.imobiliariagajardoni.com.br

[:-Mail: fabiano(@imobiliariagajardoni.com.br

Curriculo do Consultor Perito Avaliador

FABIANO ROBERTO TEZIN

Dados Pessoais

Brasileiro, casado, 38 anos.
Rua Marco Botteon, n° 455 — Jd. Bolelli.
Birigui — SP — CEP: 16200-358

Tel. (18) 3641-3536 Com. — (18) 99714-9973 (Cel. Vivo)

b
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucao COFECI n° 1066/2007 e
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Experiéncia Profissional:

e Advogado no ramo imobilidrio, civel, trabalhista desde o ano de
2.008 — Inscrito na OAB/SP 282.089.

e Corretor de imoveis desde o ano de 2.009 Inscrito no CRECISP
sob 0 n® 98.248-F.

e Perito Avaliador devidamente cadastrado no Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imoveis — CNAI n®. 10.185.

e Empresario no ramo imobiliario desde 2.009 (Imobiliaria Gajar-
doni — CRECI 21017-J)

e Arbitro, Mediador e Conciliador formado pela Camara Brasileira
de Mediacao e Arbitragem Empresarial - CBMALE (2.011).

e Mediador ¢ Conciliador pela Escola Paulista de Magistratura —
EPM (2.012).

e Atuo como conciliador no CEJUSC — Centro Judiciario de Solu-
¢ao de Conflitos da Comarca de Birigui.

e (urso de Avaliagao de Imoveis pelo PROECCI (2013).
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JOSE ALVES DE MORAIS

Brasileiro, Casado, 54 anos.
Rua Joao Antonio da Silveira - 412 — Bosque da Saude
Birigui — SP — CEP: 16200-388

(18) 99706 6178

josealvesdemorais@creci.org.br
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