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Prefeitura Municipal de Birigui

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 46 151 718/0001-80

LEI N° 6.905, DE 29 DE JULHO DE 2020

AUTORIZA REGULARIZACAO DO ALARGA-
MENTO DA RUA NATAL MASSON, DESTA CIDADE, NOS

TERMOS QUE ESPECIFICA.
Projeto de Lei n® 100/2020, de autoria do Prefeito Municipal.

Eu, CRISTIANO SALMEIRAOQ, Prefeito Municipal de

Birigui, do Estado de Sdo Paulo, usando das atribui¢des que me sdo conferidas por Lei,

FACO SABER que a Cémara Municipal decreta e eu

sanciono a seguinte Lei:

ART. 1°% Fica o Executivo Municipal autorizado a
promover a regulariza¢do de 4rea necessdria ao do alargamento da Rua Natal Masson,
desta cidade, através de composigido amigavel, a 4rea de terra com 1.468,75 m? (um mil,
quatrocentos e sessenta e oito metros quadrados e setenta e cinco decimetros),
denominada drea “B”, parte da matricula n® 17.215 do Cartério de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Birigui, anexa ao loteamento denominado Quemil, configurada
no croqui e memorial descritivo anexos integrantes do presente Decreto, que consta
pertencer a ASSOCIAGCAO CULTURAL ESPORTIVA NIPO BRASILEIRA DE
BIRIGUI - ACENBB, CNPJ/MF 51.105.229/0001-21.

§ 1°. A drea constante do caput do artigo, avaliada em
média por R$ 469.999.83 (quatrocentos e sessenta e nove mil, novecentos e noventa e
nove reais e oitenta e trés centavos) e acordado entre as partes por R$ 462.656,00
(quatrocentos e sessenta e dois mil, seiscentos e cinquenta e seis reais) de acordo com o
Laudo de Avaliagdo concluido pela Comissdo de Avaliagdo nomeada pelo Executivo
Municipal através da Portaria n® 56/2018, em troca dos servigos de infraestruturas nas
referidas areas a serem executados pela Prefeitura Municipal de Birigui, constantes das
planilhas anexas emitida pela Secretaria de Obras, orgados em R$ 237.750,84 (duzentos
e trinta e sete mil, setecentos e cinquenta reais e oitenta e quatro centavos).

§ 2°. A importdncia remanescente de R$ 224.905,16
(duzentos e vinte e quatro mil, novecentos e cinco reais e dezesseis centavos), sera paga
em até 30 (trinta) dias apos o registro da competente escritura, que devera ser lavrada
em até 10 (dez) dias da publicagéo da presente lei.

ART. 2° As despesas com a lavratura da escritura e
competentes registros serdo de responsabilidade da Prefeitura Municipal



GABINETE DO PREFEITO

publicagio.

de dois mil e vinte.

afixacio no local de costume.

Prefeitura Municipal de Birigui

ESTADO DE SAO PAULO

CNPJ 46 151 718/0001-80

ART. 3°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua

Prefeitura Municipal de i, aos vinte e nove de julho
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Secretario Muricipal de Okras
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Secretirio Municipal de|Planejamento e Financas

Publicada na Divisdo de Atos Oficiais e Expediente da

Secretaria Municipal de Governo da Prefeitura Municipaf de-Bitigui, na data supra, por

A

CAIQUE MANTOVANI DA ROCHA
Chefe da Divisio de Atos/Oficiais e Expediente
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Prefeitura Municipal de Birigui

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 46 151 718/0001-80

SECRETARIA DE OBRAS

MEMORIAL DESCRITIVO

Este memorial se refere a area Urbana. de um terreno
denominado Area “B”. com 1.468.75 metros quadrados, parte de uma area de terreno
maior de matricula n® 17.215, cadastrado nesta Municipalidade sob n° 01.06.064.0001,
anexa ao loteamento denominado Quemil, nesta Cidade, Distrito, Municipio e
Comarca de Birigui, Estado de Sao Paulo. com as scguintes medidas ¢ confrontagdes: -
Parte de um ponto localizado no lado par da Avenida Natal Masson ¢ na divisa de
terras de propriedade de Raimundo Dario Genaro, dai segue em linha reta na distancia
de 233.45 metros confrontando com a é4rea de terras denominada Area “A” de
propriedade da Associagdo Cultural Esportiva Nipo — Brasileira de Birigui - ACENBB:
dai deflete a esquerda e segue em linha reta na distancia de 7,30 metros. confrontando
com a Avenida Natal Masson; dai detlete a esquerda e segue em linha reta na distancia
de 233.32 metros confrontando com a mesma; dai deflete a esquerda e segue em linha
reta na distancia de 7,30 metros. confrontando ainda com a Avenida Natal Masson, até
encontrar o ponto de partida.

Birigui, 11 de Julho de 2.020.

e
Resp. Técnico ,
Eng.° ALEXANDRE JOSE S. LASILA
Crea n° 5060124862

Endere¢o: Rua Guanabara, 256 Vila Guanabara - cep 16203 030 — tel. 18 3643-6170
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Em 22 de Abril de 19 B6.
LIVRDO N~° 2 REGISTRO GERAL

Imével ;= FAZENDA SANTA ROSA - BIRIGUI-

I

: - ; |
(Uma propriedade rural com a area de 4,84 has ou sejam 2 algueires) i
de terras, localizada na Fazenda Santa Rosa ou Bairro Baixotes,-- E
|

i neste Municipio e Comarca de Birigui, sem benfeitorias, dentro --
das seguintes divisas e confruntagoes ~ pela cabeceira com a es--
trada Municipal que de Birigui vai ao Bairre S3o Luiz: de um lado
e fundcs com propriedade de Jamil Buchalla e finalmente de outro-
lado com Raimundo Dario Genaro; cadastrado no INCRA em area maior |
' sob n? 616,052,002.984, exercicio de 1.985, em area maicr de ---- !
148,8 has, fragac minima de parcelamento 3,0; mod. fiscal 30,0;-- |
ne de mod. fiscais 4,64, devidamente quitado; REGLSTRO ANTERIOR;:-
Matr. 3.392 Rl local. PROPRIETARIOS:- TAMIF OMORI, RG 8.475.650--
SP e CPF 004.628.738-89, brasileira, viuva, do lar, resid. a rua-
‘ Maestro Antonio Passarelpd n? 590; KEINGI OMORI, RG 7.414.620-5P-
! lavrador e s/mulher MARIKO“OMORI . RG 8.475.768-SP do lar, brasi--
leiros, casados, resid. ho Bairro Baixotes CPF 073.133.908-82 e -
TSUNEO OHMORI, RG 8.633.733-SP RE B8.949.61-SP, japones, e s/mu--- ‘ ¢
‘ lher HARUKO TANAKA QHMORI, RG B8,475,760-SP, brasileira, casados,- ! b
{ ele ?aVLadul, (CL{DSEA}% C/l:}.‘ 118.132.968-04, resid. no Bairro -- ; P
‘ Baixotes: (Sflvio Antonio Bagio), Escrevente Auto-
rizado, datl afdi. Bu~ , (Osvaldo José Caretta), Ofi
i cial Maior Subscrevi,

e

R.1/17.215 Birigui, 22 de Abril de 1.986.

| QUIRENTE: - ASQOCIAQAO ESPORTIVA BIRIGUIENSE, com sede nesta ci
! alle @ rua Sao José n? 280, com CGMF 47,752,936/0001-32, devida--

! ente representada; TRANSMITENTE: - 0S PROPRIETARLOS ACIMA DESCRI= : 5]

1al o4

108 E QUALIFICADOS; FORMA DO TITULO:- Escritura de Venda e CjﬂpaA

lavrada pelo 1¢ Oficio lccal em 01/11/85 lv® 144 fls. valot j
de Qz$ 2.000,00; CONDICOES:- nao cunstam. Nada Mais, Eul Yy -

i [%11v1o Antonio Bagic), chxevvnte Autorizado, datllugra Eu - |
! s g L L, (0svaldo Jose Caretta), ficial Maiorx Subsrtev1. ; '8
5 g " Emol,.. Cz$ 68,90 % T
. S.mst.. Cz$ 18,60 | c
' ‘ S.Apos. Cz$ 13,78 i o
g ‘ TOTAL; - C25101,28 ‘ &

' i |
5 AV.02 - 13 de dezembro de 2018, REF: Prenotagio n? 251 1'3(, de 07/12/2018. | e
CCIR - FORMA DO TiTULO: Por Requerimento de 07/12/2018, fica constando que a y
propriedade acima estd cadastrada no CC II{/..QIS sob n®. 951.056. 606 707-3, modulo rural ; <

10,0833, n”. modulos rurais 0,48, mody hsual 30,0080, n°. modulos fiscais 0.1613, fragdo '
. minima  parcelamento 2,00, drca 4 rcgislmda 4.8400,. 117 {0@*(”1 i E
‘ 20182840187 AVERBADO POR: 1‘&" : b
PsCemender  Silvi Mtymo ; 3
L . Autonzada E&%ﬁlf{ 0 f i A

0000- 1219
R HEIHIR

Elizabete Josina Vicentin Vale Gaetti - oriciaLA
Rua Jodo Galo, 42 - Centro - Birigui/SP - CEP: 16200-085 - Fone/Fax: (18) 3644-1530



DECLARACAO

ASSOCIACAO CULTURAL ESPORTIVA
NIPO-BRASILERA DE BIRIGUI — ACENBB, inscrita no C NPJ/MF n®
57.105.229/0001-21, com sua sede na Rua Sio José, n® 290 — Centro —
Birigui — SP, neste ato representado por seu Presidente OSVALDO
TANAKA, DECLARO, para os devidos fins e sob as penas da lei, que
CONCORDO com o valor de indenizagdo de RS 462.656,00 (quatrocentos
e sessenta ¢ dois mil ¢ seiscentos e cinquenta ¢ scis recais) em razao da
desapropriagio amigavel deimovel da arca de 1.468,75 m?, partc de uma
area de terreno maior da matricula n® 17.215, anexo ao loteamento
denominado Quemil, nesta Cidade, Distrito, Municipio ¢ Comarca dc
Birigui, Bstado de Sdo Paulo, com as seguintes medidas ¢ confrontagocs:
parte de um ponto localizado no lador par da Rua Natal Masson ¢ na divisa
de terras de propriedade de Raimundo Darlo Genaro,seguc em linha reta
na distancia de 233,45 metros confrontando com a arca de terras
denominada Area “A” de propriedade da Associagio Esportiva
Biriguiensc; dai deflete a esquerda e scgue cm linha reta na distancia do
7,30 metros, confrontando coma Rua Natal Masson; dai deflete a esquerda
¢ segue em linha reta na distancia de 233.32 metros confrontando com a
mesma: dai deflete a esquerda e segue em linha reta na distancia de 7,30
metros, confrontando ainda com a Rua Natal Masson, até ecncontrar o ponto
de partida, valor este que sera pago em até 30 (trinta) dias ap 6s o registro
do titulo aquisitivo (escritura pablica).

CONCORDO, também, que sejam descontados os
valores de infraestrutura urbana ja executados diretamente pela P refeitura
Municipal de Biriguino referido imovel no valor total de R$ 237.750,84
(duzentos e trinta e sete mil, setecentos € cinquentareais ¢ oitenta e quatro
centavos), o que perfazum valor a ser pago aassociacio de R$224.905,16
(duzentos e vinte e quatro mil, novecentos ¢ cinco reais ¢ dezesseis
centavos).

Birigui, 07 de julho de 2020.

5\
\

OSVALDO TANAKA



Prefeitura Municipal de Birigui

CNPJ 46.151.718/0001-80

LAUDO DE AVALIACAO

Preliminares:

O presente Laudo de Avaliacao visa determinar valor real de mercado de area de
faixa de terra com 1.468,75 m2, denominada area “B", parte da Matricula n® 17.215 do Cartorio
de Registro de Imoveis e Anexos, desta Comarca, configurada no levantamento topografico
integrante da presente, declarada de utilidade publica pelo DECRETO N° 5.386 de 02 de margo
de 2015, necessaria ao alargamento da Rua Natal Masson, anexo ao loteamento denominado
Quemil, desta cidade.

Introducgao:

O presente laudo é elaborado sob a responsabilidade de uma equipe dg técnicos, os
quais se dedicam a estas particularidades em beneficio da municipalidade, avaliando bens de
patriménio de pessoas fisicas e juridicas.

Objetivo do Trabalho:

E a determinacao do valor de mercado para compra e venda, para os imoveis aqui
apresentados.

1. METODOLOGIA APLICADA:
1.1. METODO: - Comparativo pelos dados de Mercado.
1.2. NIVEL DE PRECISAQ: - Precis&o Grau |
1.3. NORMA UTILIZADA: - NBR — 14.653 - ABNT - Avaliagao de imoveis

2. VISTORIA:
2.1. LOCALIZAGAO:

(Parte da Matricula n° 17.215 — CRI — Birigui - SP). Area denominada Area “B”
com 1.468,75 m?, parte de uma area de terreno maior da matricula n® 17.215, anexo ao
loteamento denominada Quemil, neste Cidade, Distrito, Municipio e Comarca de Birigui, Estado
de Sao Paulo, com as seguintes medidas e confrontagbes: - Parte de um ponto localizado no
lado par da Rua Natal Masson e na divisa de terras de propriedade de Raimundo Darlo
Genaro, segue em linha reta na distancia de 233,45 metros confrontando com a area de terras
denominada Area “A” de propriedade da Associacdo Esportiva Biriguiense; dai deflete a
esquerda e segue em linha reta na distancia do 7,30 metros, confrontando com a Rua Natal
Masson; dai deflete a esquerda e segue em linha reta na distancia de 233,32 metros
confrontando com a mesma; dai deflete a esquerda e segue em linha reta na distancia de 7,30
metros, confrontando ainda com a Rua Natal Masson, até encontrar o ponto de partida\.

|

A
i\

3. AVALIAGAO DOS IMOVEIS: A\
()
Onde: \*

‘:\ 4
Secretaria de Obras - Rua Guanabara, 256 — Vila Guanabara — CEP 16203-030 —Tel. (18) 3643-06 i.\\(ﬁ \J
Estado de Sao Paulo - CNPJ: 46.151.719/0001-80




Prefeitura Municipal de Birgui

CNP.J 46.151.718/0001-80

FF = Fator Fonte
VT = Valor do terreno
Q = Valor unitario do metro quadrado (Obtido através de pesquisa de mercado)
A = Area total do imovel = m?
Teremos entao:
3.1.1 — Parte da Matricula n° 17.215 — CRI - Birigui - SP
VT=AxQxFF =
VT = 1.468,75 m? x R$ 350,00 x 0,90 = R$ 462.656,25
VT = Aproximadamente R$ 462.656,00

VT = R$ 462.656,00 (Quatrocentos e Sessenta e Dois Mil, Seiscentos e Cinquenta e
Seis Reais).

4. VALOR TOTAL DO LAUDO DE AVALIACAO:
Valor Total = Valor total dos terrenos objeto das matriculas n® 17.215;
VT = R$ 462.656,00

Valor Total = R$ 462.656,00 (Quatrocentos e Sessenta e Dois Mil, Seiscentos e
Cinquenta e Seis Reais).

REF: Maio/2.020

5. ENCERRAMENTO:

Concluido o trabalho executado pela Comissdo nomeada pela Portaria n.? 56 de
2.018, fica encerrado o presente Laudo de Avaliagao.

Birigui, 1_;5 de Junho de 2020

g
ENG.° ltwlﬁfble ' ﬁb‘fumor?
CREA SP\5 9488152

ENG.° CIVIL GEDSON JUNQ EIRA BERSANETE
CREA — SP 060_?0%334844
\‘_ ; ,‘"l‘f. v
ENG.° CIVIL MARIO\A ANTEA JUNIOR
CREA —SP op 0880172

e

=

e

Secretaria de Obras - Rua Guanabara, 256 — Vila Jiummhnm —CEP 16203-030 = Tel. (18) 3643-61063
Estado de Siao Paulo - CNPJ: 46.151.719/0001-80



PARECER OPINATIVO SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI, com CNPJ n° 46.151.718/0001-80 ¢ Inscrigio
Estadual: ISENTA, e sede na Praga James Mellor, s/n° - Bairro Centro, CEP 16.200-057 em Birigui

Estado de Sdo Paulo, conforme solicitagao.

Introducao:

Pelo presente parecer de avaliagdo para fins de comercializagdo imobiliaria, ao JOSE ALVES DE
MORAIS, CRECI 136.937-F, enderego a Rua Jodo Antonio da Silveira, 412 — Bosque da Saude -
Birigui — SP — CEP 16.200-388, como Consultor Imobilidrio; vem informar o valor do seguinte

imovel conforme solicitado.

1. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:

O presente laudo de Avaliagdio visa determinar o valor real de mercado de arca de faixa de
terra com 1.468,75 m?, denominada area “B”, parte da Matricula N° 17.215 do Cartorio de
registro de Imoveis e Anexos de Birigui/SP, configurada no levantamento topogratico,
declarada de utilidade publica pelo DECRETO N° 5.386 de 02 de Margo de 2015, necessaria
ao alargamento da Rua Natal masson, anexo ao Loteamento denominado Quemil em
Birigui/SP.

O presente laudo é elaborado em beneficio da municipalidade, avaliando bens de
3

an

patrimdnio de pessoas fisicas e juridicas.

o Josb Alves de Morais - Creci 136.937- 2* Regiao - CNAI 17.856 - COFECI
Rua Joio Antonio da Silveira, 412 - Bosque da Satide - Birigui - SP - CEP 16.200-388 — Telefone (18) 99706 6178
josealves8@hotmail.com
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José Alves de Morais - Creci 136.937- 2° Regido - CNAI 17.856 - COFECI
Rua Joaa Antonio da Silveira, 412 - Bosque da Satide - Birigui - SP ~ CEP 16.200-388 - Telefone (18) 99706 6178
josealvesd@hotmail.com
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José Alves de Morais - Creci 136.937- 2° Regido - CNAI 17.856 - COFECI
Rua Joao Antonio da Silveira, 412 - Bosque da Saide - Birigui - SP ~ CEP 16.200-388 - Telefone (18) 99706 6178
i esb@) il.c




LOCALIZACAO:

(Parte de Matricula N° 17.215 — CRI — Birigui/SP). Area “B” com 1.468,75 m?, parte de
uma area de terreno maior da matricula N° 17.215, em anexo ao Loteamento denominado
QUEMIL - BIRIGUI/SP, com as seguintes medidas e confrontagoes: Parte de um ponto
localizado no lado par da Rua Natal Masson e na divisa de terras de propriedade de
Raimundo Dario Genaro, segue em linha reta distancia de 233,45 metros, confrontando
com a area de terras denominada area “A” de propriedade da Associagao Esportiva
Biriguiense: dai deflete a esquerda e segue em linha reta na distancia de 7,30 metros,
confrontando com a Rua natal Masson: dai deflete a esquerda e segue em linha reta na
distancia de 233,32 metros confrontando com a mesma: dai deflete a esquerda e segue
em linha reta na distancia de 7,30 metros, confrontando aindacom a Rua Natal Masson,
até encontrar o ponto de partida.

2. FINALIDADE DO LAUDO:

Avaliagdo para determinagdo do valor de mercado.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagdo do valor de mercado do imovel

qualificado acima.

4. METODO AVALIATORIO E NiVEL DE RIGOR:

A metodologia basica aplicada foi o comparativo dos dados do mercado com nivel de rigor
normal para a regidio onde se localiza o imovel, apurando assim os valores médios de
aproximadamente R$ 315,00 m? (Trezentos e Quinze Reais) o metro quadrado.

1.468,75m* x $ 315,00=R$ 462.656,00 (QUATROCENTOS E SESSENTA E DOIS MIL,
SEISSENTOS E CINQUENTA E SEIS REAIS). n

1

Y|
I \ |

José Alves de Morais — Creci 136.937- 2* Regido ~ CNAI 17.856 - COFECI
Rua Jodo Antonio da Silveira, 412 - Bosque da Saude - Birigui - SP — CEP 16.200-388 - Telefone (18) 99706 6178
josealvesi@hotmail.com




5. CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo a NBR n.° 14.653-1 ¢ 14.653-2 da ABN'T, aplicando fatores de
transposi¢do e corre¢do consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagdes contribuiram
para a formagio da convicgdo dos valores aqui expressos; CONCLUO que:

Para a Venda do imdvel no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia.

R$ 462.656,00 (QUATROCENTOS E SESSENTA E DOIS MIL, SEISSENTOS E
CINQUENTA E SEIS REAIS).

Por tratar-se de um Parecer Técenico de Avaliagdo Mercadologica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com
caracteristica e localizagdo socia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variagao
de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do proprio

mercado e de scu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposigio

de Vossa Senhoria para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Birigui — SP, 09 de Julho de 2020.

5 &
[
A ,

JOSE ALVES DE MORAIS
Corretor de Imoveis

CRECI - 136.937-2" Regido
Perito Avaliador - CNAT - 17.856

o José Alves de Morais - Creci 136.937- 2* Regiao - CNAI 17.856 - COFECI
Rua Joao Antonio da Silveira, 412 - Bosque da Saide — Birigui — SP ~ CEP 16.200-388 -~ Telefone (18) 99706 6178
__loseaives8@hotmail.com



APARICIO CAMPOS DE FARIA FILHO

PERITO EM AVALIACOES IMOBILIARIAS -~ CRECT=N®69.062 - CNAT-20.176
RODOVIA SENADOR TEOTONIO VILELA - BIRIGUI/SP
ALAMEDA ROMA, 230 - RESIDENCIAL VENEZA | CEP 16206-085
CELULAR (18)99808-0860 - (18) 99704-0860
Ii-MAIL apariciocampos(@hotmail.com

AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

Trata-se de uma area urbana, medindo 1.468,75m? denominada area B, parte
da matricula N° 17.215 do Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos, desta Comarca
de Birigui, Estado de Sao Paulo, declarada de utilidade publica pelo Decreto N° 5.386
de 02 de marco de 2015, necessaria ao alargamento da Rua Natal Masson, anexo ao
Loteamento denominado Quemil, desta cidade.

Imével este de propriedade da Associagao Cultural Esportiva Nipo-Brasileira de
Birigui, com sede a Rua Sao José, N° 290, Centro de Birigui-SP.

Mediante tais especificacdes, levando em consideragao que a duplicagao da
avenida e asfaltamento executado pela Prefeitura Municipal de Birigui consegui
agregar valores em todos os bairros naquela extensao da avenida.

Portanto, chegamos a conclusdo de que a area, objeto desta avaliagao tem
um valor estimado de: 1.468,75m? x R$ 330,00 - R$ 484.687,50 (quatrocentos e

oitenta e quatro mil e seiscentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos).

Birigui, 23 de julho de 2020.

%= x/)

/\I/‘ARI( 10 (AMP()\ DI FARIA FILITO

CRECT = 069.062
CNAT -20.176
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